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Husorden for ejendommen Aladdin

Denne husorden er vedtaget af ejerforeningens bestyrelse og lejerforeningens beboerrepræsentation med ikrafttræden den 1. januar 2013. Den erstatter tidligere udgaver af samme.

Til husordenen er knyttet dokumentet ”Nyttig information om vedligeholdelse, ansvar og

forsikring” af 20. november 2012 samt ”Ordensregler for gårdlavet Aladdin” af 1. juli 2010.

Husordenen indeholder de almindelige regler, der skal følges, når man bor i ejendommen

Aladdin. Overordnet forventes alle beboere at udvise tolerance og skal tage behørigt hensyn til hinanden. 

Der formidles løbende information til ejere og beboere, som alle er forpligtet til at holde sig
orienteret om. Det sker blandt andet fra ejendomskontoret og bestyrelser i ejendommen ved
opslag i opgangene og portrum, samt gennem Aladdin news og på www. Ejerforeningen.net

På informationstavlen i opgangen fremgår det også, hvem der skal kontaktes i en akut situation.

En ejer af en lejlighed er forsat ansvarlig overfor ejerforeningen selvom lejlighedens ikke bebos af ejer selv, således også for tilsyn af fælles installationer og overholdelse af ejerforeningens husorden.

§ 1  Støj og støjende adfærd

Der skal vises hensyn, når der ses TV, høres musik eller afholdes selskabelighed. Brug af musikinstrumenter og sang er kun tilladt i ejendommen, såfremt det kan ske uden at være til gene for ejendommens øvrige beboere. Støjende adfærd må under ingen omstændigheder finde sted.

Mellem kl. 22:00 og kl. 7:00 skal der udvises særligt hensyn, så natteroen ikke forstyrres. 
Brug af alle former for maskiner eller værktøj, der kan medføre støjgener for ejendommens
øvrige beboere, må kun foregå på hverdage fra kl. 7:00 til kl.19:00 samt lørdage fra kl. 9:00 til kl.18:00. 
Det er ikke tilladt at anvende maskiner eller elektrisk værktøj på søn- og helligdage. I særlige
tilfælde kan dispensation for søn- og helligdage i begrænset omfang gives af ejendomskontoret.
§ 2  Opgangene, fortrapper og bagtrapper

Da fortrapper og bagtrapper er flugtveje, er det ikke tilladt at efterlade genstande på trappearealet (herunder bagtrappedøre, indgangspartier og vindueskarme).

Det er ej heller tilladt at lægge en dørmåtte foran egne lejlighedsdøre.

Hensatte genstande og efterladt post fjernes og bortskaffes omgående af ejendomskontoret, og der opkræves et gebyr hos ejer af lejligheden på minimum 250 kr.

Det er ikke tilladt at ryge på trapperne eller andre fælles indendørs arealer.

Henkastning af affald på trappearealer må ikke finde sted. Ved til- og fraflytning skal der vises påpasselighed på trapperne.

§ 3  Opvarmning og udluftning

I fyringssæsonen skal alle lejligheder holdes opvarmet til mindst 17° for at forebygge råd- og svampeskader. Det er ligeledes vigtigt, at ejendommens fjernvarmeforsyning udnyttes bedst
muligt, hvilket bedst sikres ved en konstant temperatur i samtlige lejligheder. Det gælder også, hvis en lejlighed er ubeboet i kortere eller længere tid.
Udluftning i lejligheder bør foretages dagligt ved gennemtræk i et kortere tidsrum, for at undgå fugtproblemer, dårligt indeklima og eksempelvis skimmelsvamp i lejligheden. Det er ikke tilladt at have et vindue åbent konstant i fyringssæsonen.
Udluftning på trapperne kan foretages efter behov ved gennemtræk i et kortere tidsrum.
Vinduerne på trapperne må ikke stå åbne i fyringssæsonen, og udenfor fyringssæsonen bør det tilstræbes, at højst ét vindue står åbent. Vinduerne må ikke stå åbne i regnvejr.
§ 4  Vand

Da der ikke er opsat vandmålere i de enkelte lejligheder, har den enkelte beboer pligt til at sørge for, at der ikke er fejl på vandinstallationer, der kan medføre vandspild. Forsyningsselskabets
anvisninger for at undgå vandspild skal følges.

Det er ikke tilladt at montere termostatblandingsbatterier i ejendommen, da det medfører risiko for at blande det kolde og varme vand til gene for andre lejligheders beboere. Desuden kan det medføre en sundhedsrisiko, og det kan forhindre ejerforeningens opfyldelse af pligten til at
forsyne alle lejligheder med henholdsvis koldt og varmt vand.
§ 5  Installationer i lejligheder

Ansvaret for anmeldelsen af skader, fejl eller mangler ved ejendommens installationer vedrørende vand, gas, elektricitet, afløb eller fjernvarme ligger hos beboeren. Beboere har pligt til
omgående at meddele ejendomskontoret om skade, fejl eller mangler. Når ejendommen ikke er bemandet skal pludseligt opståede fejl, der kan forårsage skade, omgående anmeldes til det akut-telefonnummer, der er angivet på informationstavlen i opgangen. 

§ 6  Opbevaringsrum

Der er tildelt et opbevaringsrum til alle lejligheder. Det er muligt at leje et ekstra opbevaringsrum ved henvendelse på ejendomskontoret. Det er ikke tilladt at benytte et opbevaringsrum, der ikke er tildelt, selvom det tilsyneladende står tomt.  Brugeren af et opbevaringsrum har pligt til jævnligt at efterse rummet for opståede skader. Brugeren af et kælderrum har pligt til at forsyne døren med en hængelås. Se i øvrigt anvisning for brug af kælderrum i ” Nyttig information om vedligeholdelse, ansvar og forsikring” af 20. november 2012.

Brandbare væsker, trykflasker og andet materiale, der kan udgøre en risiko for de øvrige beboere, må ikke opbevares i ejendommens opbevaringsrum.

§ 7  Badeværelser

Badeværelsesgulve skal vedligeholdes på forsvarlig vis og være fugtsikre, så de ikke udgør en
risiko for andre lejligheder eller ejerforeningens fællesdele. Badeværelsesafløb skal løbende
renses af beboer, så afløbet holdes fri for hår, sæberester og lignende. I forbindelse med badning skal der foretages udluftning.  
Det ikke er tilladt at opsætte mekanisk udluftning i de oprindelige ventilationskanaler, da ejendommen har naturligt aftræk. 
Ved renovering af badeværelse skal ejendomskontoret kontaktes.

§ 8  Dørtelefoner, postkasser og indflytning

Ved indflytning i en lejlighed skal man henvende sig på ejendomskontoret.

Navneændring på dørtelefonanlæg og postkasser foretages af ejendomskontoret. Påklæbning af sedler mærkater eller lignende må ikke finde sted.

I forbindelse med indflytning i en lejlighed skal betales et indflytningsgebyr på kr. 1.500,-

Opkrævning foretages af administrationskontoret til ejer af lejligheden.

§ 9  Lejlighedsdøre

Trapperne er flugtveje, hvorfor ingen døre mod trapper må blokeres. Maling af døre skal ske i henhold til ejerforeningens regler. Maling kan efter aftale afhentes på ejendomskontoret.

Døre skal fremstå ensartede og må ikke være misligholdte.

§ 10  Klager og klageprocedure 

Såfremt en beboer generes af en anden beboer i ejendommen, opfordres til at søge en mindelig løsning ved henvendelse til vedkommende beboer om etablering og opretholdelse af et godt
naboskab. 
Hvis der ikke uden 3. parts deltagelse kan etableres og opretholdes et godt naboskab, rettes skriftlig henvendelse til ejendomsinspektøren på ejendomskontoret, der vil behandle klagen indenfor 3 hverdage. 
Afhængig af klagens art og karakter kan bestyrelse og administration omgående inddrages i
behandlingen af klagen. 
En mindre alvorlig klagesag behandles af ejendomsinspektøren, hvor beboere/ejere af respektive lejligheder tilskrives angående ejendommens regler. Ejendomsinspektøren kan indkalde til et møde mellem parterne på ejendomskontoret. Ejendomsinspektøren kan indkalde til en støjtest med deltagelse af parterne i de respektive lejligheder. Hvis der ikke ved ejendomsinspektørens mellemkomst kan opnås et normalt naboskab, overdrages sagen til behandling af ejerforeningens bestyrelse og administration. 
Bestyrelsen behandler alvorlige klagesager akut eller på de ordinære månedlige bestyrelsesmøder. Bestyrelsen kan om nødvendigt vælge at lade administrator tilskrive ejeren af en lejlighed med henblik på at sørge for, at beboeren der klages over ikke længere kan bo i lejligheden. 

Det bemærkes, at der er væsentlig forskel på de juridiske procedurer afhængig af ejerforhold
vedrørende den lejlighed, som det påklagede beboerforhold angår, men at ovenfor beskrevne fremgangsmåde anvendes.

§ 11  Antenne og parabol

Det er ikke tilladt at opsætte separat udvendig antenne eller parabol. 

§ 12  Vaskemaskine og opvaskemaskine

En beboer er pligtig til at sikre at eventuel opvaskemaskine og vaskemaskine er installeret efter gældende regler (herunder vandstop, fast vandinstallation, sikkerhedsbakke og tilstrækkelig
el-forsyning).

§ 13  Tørring af vasketøj

Det er tilladt at opsætte et tørrestativ udvendig under det ene lejlighedsvindue mod gården. For 5. sals lejligheder er det tilladt at opsætte et fælles tørrestativ under det øverste vindue på køkkentrappen.  Tøjtørring fra vinduerne må ikke finde sted på en sådan måde, at vasketøjet hænger ned foran underboens vinduer eller på anden måde er til gene for ejendommens øvrige beboere.

Såfremt der tørres tøj i lejligheden, er det vigtigt, at der luftes ud for at undgå fugtproblemer og eventuel skimmelsvamp.

§ 14 Husdyr

Ejeren af et husdyr har til enhver tid ansvaret for at husdyret ikke er til gene for de øvrige
beboere. Husdyr er ikke tilladt i gården.

§ 15  Cykler 

Cykler må ikke sættes på flugtveje eller så de er til gene for adgangsforholdene, renholdelse,
snerydning og saltning.

Cykler, som tilhører ejendommens beboer, skal være mærket med det aktuelle cykelmærke.
Cykelmærker samt nærmere vejledning fås på ejendomskontoret.

§ 16  Barnevogne

Barne- og klapvogne må under ingen omstændigheder hensættes på flugtveje (eksempelvis
opgange og portrum). Hensatte vogne vil blive fjernet. 
§ 17  Skadedyr

Konstateres der skadedyr i lejligheden, skal disse bekæmpes omgående. Skadedyr i ejendommen – både i og udenfor lejlighederne – skal omgående meldes til ejendomskontoret.

§ 18  Skilte udvendigt

Skilte på ejendommens facade må ikke opsættes uden godkendelse fra ejerforeningens bestyrelse.

§ 19  Vinduer, franske døre og udgangsdøre fra stuelejligheder

Maling af vinduer skal ske med den almindeligt anvendte maling, som det er tilfældet med
lejlighedsdøre. Vedligeholdelse og udskiftning af vinduer og døre skal altid aftales med
ejendomskontoret.

§ 20 Affald 

Københavns kommunes anvisning for affaldshåndtering og ordensreglerne for gårdlavet Aladdin skal følges. 

§ 21 Altaner
21.1. Altanen tilhører ejeren af den lejlighed, hvortil de er knyttet.

21.2. Den enkelte ejer har ansvaret for, at altanen holdes i forskriftsmæssig stand, at tilkendegivelserne i tillæg følges.

21.3. Altanen skal være således indrettet og afskærmet, at genstande fra altanen ikke kan falde ud under rækværk eller i øvrigt, fx ved vindstød eller fysisk påvirkning, kan falde fra altanen. 

21.4. Altanen skal fremstå pæn, ryddelig og af hensyn til ejendommens æstetiske fremtoning med et vist harmoneret udseende.

21.5. Altanen må ikke anvendes til opbevaring af bohave.  Derimod kan der opsættes havemøbler eller lignende, ligesom der må opsættes barnevogn eller lignende sovearrangement.

21.6. Af hensyn til bevaring af en nogenlunde ensartet og æstetisk fremtonende facade må der ikke opsættes vindafskærmning af glas eller andet materiale på altanens sider. Det er dog tilladt inden for rækværket og til dettes fulde højde imellem de to tværdragere, der støtter rækværket, at opsætte mørkt lærred eller lignende. 

21.7. Altankasser må, for at forebygge nedstyrtning og vand nedfald, kun opsættes på indersiden af altanerne. 

21.8. Tørring af vasketøj på altanen skal ske under rækværkshøjde.

21.9. Boring i betonkonstruktion og ejendomsfacade er, af hensyn til risiko for konstruktionssvækkelse strengt forbudt.

21.10. Udsmykning af altanen i anledning af højtider eller anden sæsonbestemt udsmykning er tilladt i en rimelig periode, fx ved jul fra 1. søndag i advent til 6. januar samt ved påske fra fredag før Palmesøndag til tirsdag efter Påske. Desuden kan en altan udsmykkes i en anledning af en fest. Der skal dog umiddelbart herefter ske nedtagning af udsmykningen.

21.11. Det er tilladt at anvende grill på altanen, hvis de offentligt fastsatte regler herom overholdes.

21.12. Fyrværkeri må ikke affyres fra altanen.

21.13. Fodring af fugle på eller fra altanen er ikke tilladt.

21.14. Støjende adfærd på altanen er af hensyn til naboer ikke tilladt.

21.15. Der må ikke kastes cigaretter eller lignende fra altanen. Det samme gælder affald i øvrigt.

21.16. Rengøring og vedligeholdelse af altanen påhviler den pågældende ejer og beboer.
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