Ngrre Voldgade 88

E%%/ éf‘%ﬁ ﬂgﬁgwg@ N DK-1358 Kgbenhava K
Wi g% % TH. +45 33 13 85 80
e Fax +45 33 13 31 15
.. www.aruphvidt.dk

Advekater i kontorfallesskab:
Adam Hvidt (H)
Kirsten Kristensen (L)

Torben Heding Andersen (H)
Advokatanpartsseiskab

Jens Ole Korch (H)

Anette Friedberg

Ejvind Koefoed (H)

Ervin Birk Nielsen {(H)

Georg Meyer (H)

Thomas Birch (L)

Ejd. 507

REFERAT
AF
ORDINAER GENERALFOR SAMLING

Ar 2011, onsdag den 30. marts kl. 199, afholdtes ordinaer generalforsamling i
E/F Aladdin i CIK, Badsmandsstraede 20, 1407 Kebenhavn K i henhold til neden-
staende

DAGSORDEN:

Valg af dirigent og referent.

1. Forelaeggelse af arsberetning for det foregaende ar.

2. Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til generalforsamlingens
godkendelse.

3. Orientering om status pa vedligeholdsprojekt 2010-2012.

4. Orientering om gardaltaner fra altanudvalget.

5. Forslag fra medlemmer.

6. Godkendelse af budget 2011.

7. Valg af bestyrelse, 3 medlemmer for 2 ar.

8. Valg af en suppleant for 2 ar.

9. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

Neestformand Jan Andersen bed generalforsamlingen velkommen.

Jan Andersen preesenterede herefter formand Tine Sander Serensen samt besty-
relsesmedlemmerne Hans Christian Andersen, Aage Huulgaard, Stig @dorf samt
suppleant Martin Daniel Nielsen.

Mikkel Lindhard var ikke til stede pa grund af tjenesterejse til udlandet. Tilstede-
veerende var endvidere administrator, advokat Torben Heding Andersen, advokat-
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fuldmeegtig Henrik da Silva, advokatsekreteer Camilla Pettersson samt revisor
Finn Warberg.

Ad dagsordenens punkt 1. Valg af dirigent og referent.

Neestformand Jan Andersen foreslog bestyrelsesmedlem Hans Christian Andersen
valgt som forsamlingens dirigent, og advokatfuldmaegtig Henrik da Silva valgt
som forsamlingens referent.

Der fremkom ingen yderligere kandidater, og Hans Christian Andersen var herefter
enstemmigt valgt som dirigent, og advokatfuldmeegtig Henrik da Silva enstemmigt
valgt som referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt
indkaldt, ved skrivelse af 2. marts 2011. Arsregnskab for 2010 og budget 2011
var tillige rettidigt udsendt til medlemmerne.

Dirigenten konstaterede, at 37 medlemmer, med et samlet fordelingstal pa 1.787
ud af 18.392, var repreesenterede pa generalforsamlingen, heraf ved 11 fuldmag-
ter.

Dirigenten erkleerede herefter generalforsamlingen for beslutningsdygtig i henhold
til dagsordenen.

Ad dagsordenens punkt 2.

Foreleeggelse af arsberetning for det foregaende ar.

Neestformand Jan Andersen afgav pa bestyrelsens vegne beretning for aret 2010
og henviste samtidigt til de udsendte bilag vedrerende vaesentlige resultater i
2010 og 1gangveerende arbejder.

Beretningen gengives i nedenstaende:

Bestyrelsens beretning for 2010
v. naestformand Jan Andersen

Pa bestyreisens konstituerende mede vedtog vi, at formandsjobbet og inspektoarjobbet
ogsa i 2010 kunne bestrides af samme person.

Vedligeholdelsesprojekterne og gardaltaner har deres egne punkter pa dagsordnen,
sé& dem kommer jeg ikke ind pa i min beretning.

Driften og vores serviceniveau
Eksempel pa typiske driftshenvendelser:

"Aflabet er stoppet - Jeg skulle skifte en vandhane og nu er vandraret utaet og jeg kan
ikke lukke for vandet — Der er ikke varme pa min radiator - jeg er bange for, at der er
skimmelsvamp 1 min lejlighed - jeg skal bygge om, md jeg flytte rundt pé dere og vaeg-
ge. £

*Den klassiske: jeg skal have renoveret mit badevaerelse og skal have lukket for vandet
og mdske skal der rar ned gennem loftet til underboen - er det noget I klarer med un-
derboen?”
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*Jeg ligger lige neglen her, hvis I sd lige vil lukke handvaerkeren ind, nar han kommer.”

Hverdagen er en lang reekke opgaver og heendelser og det er sveert at planlaegge ti-
den, og der kan opsta ventetid som i en hver anden servicekeo.

Serviceniveauet
Ejendomskontoret har dbent alle hverdage mellem ki. 800 og 9% samt den ferste tirs-
dag i hver maned mellem k1, 1730 og 183%¢

Vagttelefonen kan kun bruges nar det drejer sig om en situation hvor en af vores
medarbejdere kan begraense en skade - eksempelvis ved et sprunget vandroer eller
hvis flere beboere er generet eksempelvis, hvis der ikke er varme. Man kan ikke bru-
ge vagttelefonen til forhold der ikke er ¢jerforeningens ansvar, eksempelvis lukning af
altandere eller ved stremproblemer { din iejlighed. Her skal man selv tilkalde en
héndveerker, Det er meget dyrt at bruge vagttelefonen, medarbejderne der bliver til-
kaldt skal have dobbelt afspadsering, da det er udenfor normal arbejdstid og et til-
kald kan let koste foreningen 4 timers arbejde.

Snevagt

Kommunen har overtaget vedligeholdelsen af vores veje og fortov — det tager de kr.
148.500,00 for hvert ar — men de vil ikke overtage snerydningen. Derfor har vi en
snevagtsordning som betyder, at en medarbejder meder op pa ejendommen, nar vej-
ret kreever det. For dette arbeide betaler vi et arligt honorar pa omkring kr. 8.000,00.
Honoraret deles mellem de medarbejdere der deltager i ordningen. Nar snerydningen
foregar udenfor arbejdstiden, skal medarbejderne have dobbelt afspadsering for ti-
merne og det leber op, nar vi har en snevinter, som dem vi har haft i de sidste par ar.

Trapperne

Vi er meget tilfredse med, at vi kan holde et hejt rengeringsniveau pa vores trapper
og vi modtager ofte anerkendelse for bade den regelmeessige vask og for vores hoved-
rengering og vinylbehandling. Bestyrelsen ensker ikke at spare pa dette omrade. Vi
har allerede sparet en del 1 forhold til tidligere, hvor vi havde et firma til at udfere ar-
bejdet. I dag har vi én fastansat samt lest ansatte til dette arbejde,

Bestyrelsen er meget optaget af at holde omkostningerne til driften pa et rimeligt ni-
veau og vi seger hele tiden omrader, hvor vi kan spare pa driftsomkostningerne uden
at g& pa kompromis med kvaliteten. Et godt eksempel er vores trappelysprojekt -
hvor vi nu har faet lavenergi-peerer samt sikret, at lyset ikke er teendt degnet rundt.
Udover el, sparer vi mange arbejdstimer, da der ikke skal skiftes elpaerer s& hyppigt.
De timer vi sparer, vil vi bruge pa vedligeholdelse og renoveringen af vores ejendom.
P4 den made kommer det ejerne til gode ~ bade nar de skal salge deres lejlighed og
som en daglig glaede ved at bo 1 Aladdin.

Administrationen

P4 et af de sidste bestyrelsesmader 1 2010 havde vi aftalt, at evaluere vores admini-
strationsaftale og den service og leverance vi modtager fra administrationen. Det er
med stor tilfredshed, at jeg kan forteelle generalforsamlingen, at bestyrelsen har vae-
ret meget tilfreds med samarbejdet med vores administrator og administrationen i
det hele taget. Vi drefter lebende hvilke tiltag, vi kan gere for at holde omkostningen
pé et gennemsnitligt niveau og kvaliteten pé et tilsvarende haijt niveau. Vi forventer
os meget af de nye arbejdsgange som vores nye IT-udstyr &bner mulighed for.

Bkonomien

Nu jeg er begyndt pa at tale om ekonomien, sa vil jeg lige fremheaeve det der star i
naesten alle boligannoncer om salg af lejligheder i Aladdin "en meget veldrevet ejerfo-
rening” og det er vi selvfelgelig meget stolte af. Vi ger os umage for at der er styr pa
tingene sa ejerne ikke far store ekonomiske overraskelser. Vi forseger ogsa at holde
trit med vedligeholdelsesbehovet sa ejendommen ikke forfalder. Vi vil gerne udfere sa

O:\word\507 Aladdin\507 referater\507 ref. 2011\507 Referat af ordinzer generalforsamiing 201 1.dec

Side 3 af 13



DYVOKATERNE
v rup & Hvidt

mange af opgaverne selv — herved sparer vi meget tid pa forhandlinger med hand-
veerkerne, vi sparer momsen pa arbejdstimerne og vi far ogsd en meget bedre kvalitet
og ikke mindst en hajre fleksibilitet.

Vi har faet en "byggekredit” hos Nykredit, sammen med administrationen er vi meget
omhyggelige med at dokumentere, at kreditten bruges til vores projekter. Tre til fire
gange om aret udarbejdes et staderegnskab der skal vise hvor langt vi er med projek-
terne, der er bade en faktisk feerdiggerelsesprocent som vores byggesagkyndige hos
administrationen godkender og en ekonomisk fremdriftsprocent som gerne skulle fol-
ges nogenlunde ad. Dette kontrolarbejde sikrer ogsa, at vi ikke pludselig far store
overraskelser i forbindelse med vores projekter. Vores inspektor Tine har vaeret pri-
mus motor i dette byggestyringsarbejde og det kan alle vaeret meget tilfredse med.

Vedligeholdelsesarbejderne skulle ogsa gerne have en effekt pé vores driftsomkost-
ninger. Eksempelvis har vi en ambition om, at vi kan forhandle os til en mere fordel-
agtig forsikringspreemie nar vi er feerdige med keelder dreen projektet. Risikovurde-
ringen maé falde betydeligt og vi mindsker ogsé risikoen for uforudsete omkostninger.

Vi har haft eksempler pa skimmelsvamp i stuelejlighederne og det er ikke rart at bo i
en lejlighed med skimmelsvamp og det er heller ikke nemt at seelge en lejlighed med
skimmelsvamp.

De fa tilfzelde der har veeret, er alle bekeempet, men vi skal have en varig lesning. Det
kommer jeg ind pa under gennemgangen af vores projekter.

Umiddelbart nar man leeser regnskabet ser det ud til, at vi har et stort minus, men
man kan ogsa sige, at vi har faet veerdi for det dobbelte og denne veerdi heenger pa
facaden og udleses for den enkelte nar lejligheden skal szelges. Ikke mindst er det til
daglig gleede for os der bor 1 Aladdin.

Beboerne - klager, adfaerd og brande
Det er bestyrelsens opfattelse, at beboerne er glade for at bo i Aladdin og nyder at
komme hiem til en pzen ejendom.

Men der er jo altid noget der kan arbejdes med og det er det vi i bestyrelsen kalder en
hensynsfuld adfzerd beboerne imellem. Vi ensker sa fa forbud som muligt, men
meengden af klager bringer os ofte i tvivl. Vi har i Aladdin News kert en kampagne
rettet mod rygere der smider skodder ud fra altaner og vinduerne. Vi mener det fak-
tisk har hjulpet og at der nu kun er fa hensynslose rygere tilbage - og alle kan jo se
hvor omtrent de er. Vi hdber man lokalt kan tale sig tilrette, s4 det stopper helt.

Vi opfordrer altid til, at folk taler sig til rette, og at man holder et venligt tonefald. Vi
ved det kan veere en udfordring, men vi tror pa den anden side, at det er den eneste
farbare vej frem.

Nar bestyrelsen modtager klager med et veldokumenteret heendelsesforleb og gerne
fra flere beboere - opfordrer vi forst parterne til at lose problemet gennem dialog. Hvis
det ikke har nogen effekt, bliver der efterfolgende sendt en advarsel der palaegger eje-
ren at sorge for at husordnen bliver efterlevet.

Hvis dette ikke hjeelper, indkaldes parterne til et meeglingsmede hvor inspektoren og
en medarbejder/bestyrelsesmedlem deltager. Er overtreedelsen af husordnen grov og
vedvarende, kan vores advokat sege at fa et forbud mod at bebo lejligheden.

I pasken havde vi en pasat brand i storskrald- og barnevognsrummet, heldigvis bred-
te ilden sig ikke til selve ejendommen, men det var alligevel en forskraekkelse for os,
nu det var sa teet pa. Der har ogsa veeret et pa smé brande i elektriske installationer,
alt i alt har det givet anledning til, at vi opfordrer alle til at gore deres yderste for at
undgé brand samt sikre, at flugtvejene holdes frie. I forbindelse med efterarsfesten
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havde vi inviteret brandveesnet til at komme og vise os deres udstyr samt {4 gode rad
fra dem. Vi havde ogsa arrangeret det sadan, at beboerne kunne komme og prove det
nyindkebte brandslukningsmateriel. Bestyrelsen og medarbejderne vii holde fokus pa
brandsikkerheden og vi vil fortseette med at rydde flugtvejene.

Medarbejderne og en ny overenskomst

V1 har haft en meget stabil arbejdskraft pd Aladdin i den seneste periode, det er me-
get vigtigt, da der er meget viden om ejendommen og vores projekter bundet i medar-
bejderne. Vi har dog veeret ramt af et par leengere sygeforleb som heldigvis nu er
overstaet. Vi regner med, at vores timelennede murer Kent vil starte igen, nar Rolf
gar pa efterlon med udgangen af april.

Det er min overbevisning, at der er en god stemning pa ejendommen, og at medar-
bejderne gor en stor indsats for Aladdin. Det er ogsa vigtigt, at Aladdin opleves som
en god arbejdsplads med velordnede arbejdsforhoid.

Ny overenskomst

Tine og Aage fra bestyrelsen har i gennem det meste af 2010 forhandlet med 3F om
en overenskomstfornyelse - sidst pa aret lykkedes det at fi en aftale underskrevet.
Vores ambition var, at holde udgiften pa samme niveau som omradet generelt og det
er lykkedes samtidig med at medarbejderne er titfredse.

Hjemmesiden og vores IT pa kontoret

Vores IT pa kontoret var langt fra dagens standard, og vi har haft mange problemer
med blandt andet vores mail. Eksempelvis kan vi ikke videresende en mail fra ejerfo-
reningens mailkonti. Det betyder at mails der skal besvares af bestyrelsen skrives ud
pé papir og sendes til bestyrelsen, hvis bestyrelsen s& skal besvare, ma de skrive en
ny mail. Pa den made brydes historikken og det er mildt sagt besveerligt.

Vores ambition er at fa ryddet op i vores gamle IT-leveranderer, de er enten géet kon-
kurs eller har skiftet firmanavn flere gange. Vi vil 1 stedet benytte standarder fra
"Google" og andre sterre firmaer 1 IT-branchen. Vi vil gerne gore administrationen
mere enkel for den enkelte ejer ogsa, derfor er vi ved at indlaegge dokumenter og an-
visninger som ejeren har brug for i forbindelse med salg eller modernisering. Eksem-
pelvis er vi i gang med en komplet beskrivelse af, hvad der skal til for at udnytte
kiploftet over en 5. sal, Jan Suhr har hjulpet os med en komplet beskrivelse af arbej-
det og vores administrator har skrevet alle de officielle dokumenter, s& de biot skal
udfyldes med hvem og hvor.

Et andet eksempel er, at vores vedtaegter og generalforsamlingsreferater skat bruges i
forbindelse med et salg, derfor leegger vi disse dokumenter ind pa hjemmesiden ogsé.

Dette er blot starten — bestyrelsen snsker en mere enkel administration for alle par-
ter.

Vi har indkebt en ny PC til kontoret i stedet for en mere end 7 a&r gammel sag, der
star og "knurrer" under skrivebordet. Vi er ved at omlacgge vores telefoner og bred-
band til et bedre abonnement og vi nedleegger faxen. Vi vil fremover scanne doku-

menter mellem administrationen og kontoret og kun gemme elektronisk,

Vores nye hijemmeside hedder www.ejerforeningen.net og vi tror det er til at huske.

Bestyrelsens arbejde

Der er indfort en plan for bestyrelsesarbejdet, hvor mederne er planlagt i op til 1% ar
frem i tiden - vi har organiseret mederne med temaer og vi har indfert et fast mo-
deslut tidspunkt. P& den made sikrer vi, at vi ikke skal betale dyre timer til vores
administrator og at bestyrelsesmedlemmerne ikke bruger hele aftnen pd mederne.
Administrators forberedelse til medeme har ogsa hjulpet os med at holde tidsforbru-
get nede.
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Jeg vil gerne her takke bestyrelsen for stor opbakning og et meget hejt engagement.
Jeg er glad for at mange genopstiller og for, at de nye tager en god tern i arbejdet
med at bestyre Aladdin. Jeg er glad for at kunne sige til generalforsamlingen, at der
er en rigtig god stemning 1 bestyrelsen.

Udenfor ejerforeningens skonomi er gardaltanprojektet. Jeg vil ikke undlade at nav-
ne, at vi ogsa har et "gor-det-selv’ projekt der handler om renovering af bagtrapper-
ne.

Bemearkninger fra forsamlingen til beretningen:

Kern Hansen forespurgte, hvad bestyrelsen mente med sin prioritering af veerdi-
skabelse i gjerforeningen. Jan Andersen oplyste, at bestyrelsen gnsker at opret-
holde og skabe bade en skonomisk og en daglig brugsveerdi/herlighedsveerdi.
Foreningen skal veere gennemsnitlig i sine driftsudgifter, men med hgj kvalitet og
veerdiskabelse. Der skal saledes ikke blot spares mest muligt pa drift og vedlige-
hold, hvilket kan ende med at blive langt dyrere for foreningen i det lange lob.

Eskild Pedersen oplyste, at han som pensionist har sin daglige gang pa ejen-
dommen i dagtimerne. I den forbindelse har han bemeerket, at der er bovl med at
portene ret ofte ikke lukkes ordentligt. Jan Andersen bemseerkede, at ejendoms-
kontoret igennem et stykke tid har forsegt sig med forskellige lukkeordninger.
Portenes derpumper ma dog ikke smaekke for hardt i, af hensyn til de beboere
som bor lige ved portene. Portrummene er pa gardlaugsbestyrelsens dagsorden i
forbindelse med den igangveerende istandseettelse, hvor man ogséa vil se pa en for-
bedring af lukkemekanismen.

Der fremkom herefter ikke yderligere bemeerkninger til beretningen som godkendtes
enstemmigt af generalforsamlingen.

Ad dagsordenens punkt 3. Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pateg-
ning til generalforsamlingens godkendelse.

Statsaut. revisor Finn Warberg forelagde ejerforeningens arsregnskab for aret
2010.

Revisor bemeerkede, at der er givet blank pategning, hvilket betyder, at der ikke,
fra revisors side, er indsigelser til regnskabet.

Det af Revisionsfirmaet Warberg udarbejdede arsregnskab, udviser indteegter pa i
alt kr. 6.371.409,00 og udgifter pa kr. 7.558.005,00. Resultatet efter renter lyder
pa kr. -1.275.124,00.

Til resultatopgerelsen kan oplyses felgende:

En veesentlig andel af driftsudgifterne 1 2010 pa kr. 1.549.581,00 udger betalin-
ger til det aktuelle vedligeholdsprojekt i perioden 2010 til 2012. Ved fradrag af
disse omkostninger ses det, at den ordineere drift er positiv med et resultat pa kr.
274.457,00.
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Udgifter til teknisk bistand til foreningen i 2010 beleber sig til kr. 7.045,00. Ud-
gifterne kan henferes til vedligeholdsprojektet.

Der er endvidere ydet teknisk bistand til afholdelse af 1-ars eftersyn af altaner.
Omkostningerne hertil lyder pa i alt kr. 51.478,00 til radgivers udsendelse af
mangelsedler, besigtigelse, reklamation og svrig koordinering. Belgbet er afregnet
1 gadealtanprojektet, som herefter har et tilgodehavende til fremtidig drift og ved-
ligehold stort kr. 89.553,00, jf. note 14 i regnskabet.

Der udestar betaling af sidste elregning for aret 2010 som endnu ikke er modta-
get. Safremt el-udgifterne bliver som budgetteret, vil resultatet fra den ordinsere
drift 2010 lyde pa kr. +89.508,00.

En reekke udgifter er steget kraftigt som folge af ogede skatter og afgifter:

I 2010 er de kommunale renovationsudgifter sget med ca. 40 % efter at renovati-
on betales pr. enhed i stedet for efter bygningsarealer. Da E/F Aladdin bestar af
mange mindre og mellemstore lejligheder har dette veeret en vaesentlig ulempe for
ejerforeningen. lfolge Kabenhavns Kommune skulle seendringen i takstregulativet
vaere omkostningsneutral i det store hele.

Afgifter pa el, vand og varme er tillige steget efter skattereformen.

De stigende udgifter deekkes af de vedtagne stigninger i feellesudgifterne pa kr.
40,00 pr. m? i hhv. 2010 og 2011.

Til balancen kan oplyses felgende:
Ejerforeningen har en negativ egenkapital pa kr. -1.592.765,00 ultimo 2010.

Dette skyldes foreningens lantagning til finansiering af vedligeholdsarbejderne i
projekt 2010-2012. Byggelanets saldo lyder pa kr. 1.770.156,00. Belabet er an-
vendt til finansiering af de arbejder som beskrives i det udsendte projektregnskab
2010 herunder gardfacade, belysning af for- og bagtrapper samt istandszttelse af
dreen og keelderrum til forebyggelse af fugtskader.

Foreningen har en likvid beholdning der lyder pa 484.615,00 ultimo 2010, jf. note
12 i regnskabet. Hertil kommer en kreditfacilitet pa driftskontoen pa kr.
500.000,00. Foreningen har en fornuftig likvid beholdning til at varetage den lo-
bende drift.

Sa leenge vedligeholdelsesprojekterne er i gang og foreningens likviditet bruges til
at betale len og materialeforbrug, er foreningens likviditet afheengig af lebende
udbetaling pa byggelanet til finansiering af. Varetagelse af foreningens likviditet
forudseetter lebende udbetaling pa byggelanet til finansiering af aftholdte materia-
le~- og lgnudgifter til projekt 2010-2012.
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Laneordningen vedrerende den tidligere udferte trapperenovering er nu indfriet og
ophert pr. ultimo 2010, jf. note 10 i regnskabet.

Der var folgende bemaerkninger til regnskabet:

Per Hansen forespurgte hvorfor ejerforeningen ikke havde finansieret vedlige-
holdsprojektet ved et faelleslan, med mulighed for ejerne til at indfri deres andel af
lanet. Administrator ved Henrik da Silva bemerkede, at dette havde veeret til
dreftelse 1 bestyrelsen. Lanet svarer til ca. kr. 15.000,00 pr. lejlighed ved projek-
tets afslutning i 2012. Efter nsermere overvejelser besluttedes det, at den admini-
strative byrde ved en efterfelgende lanesagsadministration med adgang til ekstra-
ordineer indfrielse, ville veere for stor i forhold til belgbets begraensede storrelse.
Det vil koste mere end kr. 3.000,- i ekspeditionsomkostninger pr. medlem til 1a-
neoprettelse og indfrielse. Byggekreditten erstattes ved projektets afslutning af et
10-arigt annuitetslan med fast ydelse. Det forventes, at arets forhejelse af fzlles-
udgifterne vil kunne finansiere en afvikling af lanet.

Per Hansen gjorde opmerksom péa, at administrators opsigelsesvederlag ber pas-
siveres som et geeldsforhold til administrator, eller i det mindste beskrives i regn-
skabet ved en note som en latent udgift, jf. nedenstdende uddrag af bestyrelsens
beretning for 2009:

Da Torben Andersen i sin tid overtog administration af Aladdin indgik bestyrelsen
og generalforsamlingen en aftale der indebar at Torben Andersen ydede en starre
indsats uden vederlag mod at administrationsaftalen indeholdt en passus om at
Aladdin skal betale for denne ydelse ndar administrationsaftalen opsiges. Det dre-
Jer sig om et belgb 1 omegnen af en kvart million kroner, det er i sig selv ikke urime-
ligt, men det er sG mange penge at det ikke vil veere muligt at have belebet til rd-
dighed uden der er henlagt midler eller budgetteret med udgiften, ndr vi i svrigt har
et sd hajt aktivitetsniveau.

Jan Andersen bekreeftede aftalen med administrator. Revisor Finn Warberg oply-
ste, at belgbet ikke kan passiveres, men at der sagtens kan tilfgjes en note herom
1 regnskabet fremover.

Opsigelsesvederlaget beregnes efter aftale som 25 % af det arlige administrati-
onshonorar der ville veere geeldende, safremt administrationshonoraret udgjorde
80 % af de Kebenhavnske Huslejeneevns normtal. Normtallet lyder pa kr.
2.500,00 ekskl. moms 1 2011. Opsigelsesvederlaget beregnes herefter saledes:
374 enheder x 2.500 x 0,80 x 0,25 = 187.000,00 ekskl. moms.

Aage Huulgaard oplyste, at bestyrelsen har overvejet om ejerforeningen bor hen-
sztte belebet og at man har besluttet at arbejde pa optimering af administratio-

nen i stedet,

Regnskabet godkendtes herefter enstemmigt.
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Ad dagsordenens punkt 4. Orientering om status pa vedligeholdsprojekt
2010-2012.

Der blev givet en illustrativ orientering fra neestformand Jan Andersen ved power
point praesentation som uploades pa www.ejerforening.net. Der henvises endvidere
til oplysningerne i de udsendte bilag.

Kern Hansen udtrykte som fagmand, bygningsingenier, stor ros for de udferte
facadearbejder.

Jan Suhr forespurgte om de verserende arbejder pa udbedring af keeldre og dreen
vil give anledning til ulempe for beboerne. Jan Andersen oplyste, at der vil veere
behov for, at nogle keelderrum skal temmes. Ejerforeningen vil naturligvis stille
beherig opbevaringsplads til radighed i denne forbindelse.

Berit Vilsbel forespurgte om vedligeholdsprojektet ogsa indeholdte istandsacttelse
af opgange herunder vinduer og treeveerk pa gelaendere. Jan Andersen oplyste at
projektet ogsé indeholder en istandseettelse af vinduerne i opgangene.

Ad dagsordenens punkt 5: Orientering om gardaltaner fra altanudvalget.
Martin Nielsen gav en kort redegerelse om status pa gardaltanprojektet. Der er
indhentet skitseprojekt og neeste skridt er at modes med kommunen med hensyn
til indhentelse af mundtlig tilkendegivelse om, at skitseprojektet kan godkendes.

Skitseprojektet bestar af stilbilleder og en 3D-model, som vil blive lagt ind pa
hjemmesiden, nar det er godkendt. Der indhentes endvidere snart vejledende til-
bud fra entreprenarer, Der vil snarest muligt blive afholdt et beboermede med
naermere orientering.

Aage Huulgaard undrede sig over, at altanudvalget ikke i forhold til sidste gene-
ralforsamling, var i stand til at give en mere kvalificeret orientering med hensyn
til udforelse og skyggevirkninger. Den tidligere principvedtagelse fra generalfor-
samlingen til udferelse af gardaltaner var ikke en adgang for altanudvalget til at
kere en egenheendig proces, uden beherig orientering og hering af hhv. bestyrelse
og beboere. Aage Huulgaard var af den opfattelse, at der bor afholdes en ekstra-
ordinger generalforsamling med henblik pa revurdering af gardaltanprojektet.

Martin Nielsen oplyste, at altanudvalget indtil videre blot har fulgt sin bemyndi-
gelse til at indhente et skitseprojekt, hvilket nu er sket. Han fremhaevede samti-
digt den vedtagne principbeslutning om adgang til at montere gardaltaner.

Aage Huulgaard bemeerkede, at bestyrelsen stort set ikke er blevet informeret af
gardaltangruppen. Gruppen er flere gange blevet inviteret til at komme pa besty-
relsesmader og fortzlle om status og deres planer. Det eneste, bestyrelsen havde
modtaget var en regning fra et arkitektfirma.
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Jan Andersen bemeaerkede, at det eneste made, som det var lykkedes bestyrelsen
at fa med gruppe, 1a forud for sidste generalforsamling. Det havde derimod ikke
veeret muligt at f3 yderligere moder eller kontakt etableret, bestyrelsen har mod-
taget en CD med en demo af hvordan altaner kunne se ud pa Aladdins facade.

Aage Huulgaard bemeerkede, at han erkendte, at der var truffet en principbeslut-
ning om gardaltaner pa en generalforsamling, men at det ikke skulle afholde ge-
neralforsamlingen fra at tage en ny beslutning, hvis en ny vurdering af projektet
tilsagde dette. Desuden gentog han, at der forela alt for sparsomme oplysninger
til at give grent lys for kontakt til kommunen og igangseettelse af anlagsarbejder.

Efter en neermere dreftelse af altanudvalgets orienterings- og heringsforpligtelse,
giorde formand Tine Sander Sgrensen opmeaerksom pa, at til trods for, at ejerfore-
ningen med dens bestyrelse hverken skal foresta eller bekoste selve gardaltanpro-
jektet, skal den orienteres og godkende de enkelte skridt i processen i overens-
stemmelse med principbeslutningen. Gardaltanudvalget er selv ansvarlig for
fremdrift, orientering og indhentelse af godkendelser,

Efter forespergsel oplyste Martin Nielsen, at altan ved hjernelejlighederne ikke er

udelukket endnu, og at det eventuelt er muligt med en fransk altan. Den neerme-
re udferelse og adgang til at montere altaner afthzenger af Kebenhavns Kommunes
godkendelse.

Ad dagsordenens punkt 6. Forslag fra medlemmer.

Dirigent Hans Christian Andersen oplyste, at der er modtaget rettidigt forslag om
tilladelse til opmagasinering af kajakker i kaelderarealerne. Der er tillige udsendt
et forslag [ra bestyrelsen om at stille et opbevaringsrum til radighed for interesse-
grupper, sa vidt det er muligt i forhold til keelder/drzen projektet.

Kern Hansen redegjorde neermere for sit forslag. Bestyrelsen bemarkede hertil, at
man var interesseret 1 at fremme forskellige interessegruppers aktiviteter og at
ejerforeningen gerne vil stille en afgraenset opbevaringsplads til radighed i det om-
fang, der er disponibel plads hertil. For at undgé en lebende diskussion om hvad
der kan placeres hvor, er det mest praktisk, at der etableres et udvalg som selv
forestar disponering af dette opbevaringsrum.

Efter en neermere dreftelse blev bestyrelsens forslag vedtaget med 19 stemmer for,
3 imod og 1 blank stemme. Hermed bortfaldt forslag fra Kern Hansen.

Jan Suhr rettede indsigelser mod ejendomskontorets pabud om, at hans jolle
skulle flernes, nu hvor der ogsa 14 en masse andet lgsere i cykelkaelderen. Tine
Sander Sgrensen oplyste, at det omtalte lgspre primeert tilhorer kiosken og at der
var en verserende tvist vedrerende kioskens adgang til at bruge arealet som soges
afklaret.
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Ad dagsordenens punkt 7. Godkendelse af budget 2011.
Advokatfuldmeegtig Henrik da Silva gennemgik pa bestyrelsens vegne ejerforenin-
gens budget for ar 2011.

Budgettet udviser indteegter i alt for aret pa kr. 7.118.016,00 og udgifter kr.
9.117.111,00.

Der budgetteres saledes med et underskud pa kr. -1.999.095,00, hvilket skyldes
omkostninger til vedligeholdsarbejderne i projekt 2010-2012 der er budgetteret til
kr. 2.000.000,00. Ved fradrag af projektomkostninger opnas et neutralt driftsre-
sultat pa kr. 905,00.

Der er indfert tvungen kommunal fortovsrenholdelse, som af nogle betragtes som
en omgaelse af det kommunale skattestop, nar man ser pa hvilken ydelse kom-
munen reelt giver for sit vederlag pa kr. 148.508,00. Ydelsen pabegyndte i 2010
og afregnes via skattebilletten i 2011. Bestyrelsen har lgbende rykket kommunen
med henblik pa en forbedring af renholdelsen.

Momsfritagelse af administrationsomkostninger er slajfet pr. 2011 som folge af
skattereformen, hvormed disse stiger med 25 %.

Personaleudgifterne er stigende i 2011 til varetagelse af drift og projektarbejder.
En del af stigningerne skyldes forhandling og indgéelse af ny overenskomst. Lon-
stigningen lyder pa 2 %. Hertil kommer udgifter til vikariering og supplering af
ejendomsinspektoren under dennes barsel.

Som helhed er den ordineere drift i balance som folge af de egede feeliesudgifter.

Budgettet blev herefter sat til afstemning. Dirigenten konstaterede, at budgettet for
ar 2011 var enstemmigt godkendst.

Ad dagsordenens punkt 8.
Valg af bestyrelsesmedlemimer, 3 medlemmer for 2 ar.

Bestyrelsens sammensaetning:

Formand Tine Sander Serensen (pa valg).
Neestformand Jan Andersen (pd valg).
Aage Huulgaard (pa valg).

Hans Christian Andersen (pa valg i 2012).
Stig Ddorf (pa valg i 2012).

* & 5 a o

Pa valg er dermed:

o Formand Tine Sander Serensen (Genopstiller)

° Neestformand Jan Andersen (Genopstiller)

) Bestyrelsesmedlem Aage Huulgaard (Genopstiller)
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Dirigent Hans Christian Andersen kunne konstatere, at alle bestyrelsesmedlem-
mer genopstillede. Der var ikke yderligere forslag fra generalforsamlingen,

Alle genopstillende medlemmer af bestyrelsen blev herefter genvalgt med applaus
fra forsamlingen.

Bestyrelsen bestar herefter af felgende medlemmer:

Tine Sander Serensen (Pa valg i 2013).
Jan Andersen (Pa valg i 2013).

Aage Huulgaard (Pa valg i 2013).

Hans Christian Andersen (Pa valg i 2012).
Stig Odorf (Pa valg i 2012).

Bestyrelsen konstituerer sig selv pa forstkommende bestyrelsesmede efter general-
forsamlingen.

Ad dagsordenens punkt 9. Valg af 2 suppleanter for henholdsvis 1 ar og 2 ar.

Suppleanter er:
e  Mikkel Lindhard (Pa valg i 2012).
° Martin Daniel Nielsen (Pa valgi 2011).

Pa valg er dermed:
* Martin Daniel Nielsen.

Martin Daniel Nielsen oplyste, at han genopstillede. Til valg som suppleant opstil-
lede tillige Marianne Nygaard.

Efter afstemning kunne der konstateres folgende stemmefordeling:
Martin Daniel Nielsen: 11 stemmer med et fordelingstal pa 480.

Marianne Nygaard: 20 stemmer med et fordelingstal pa 1063.

Suppleanter til bestyrelsen er herefter:

e  Mikkel Lindhard (Pa valg i 2012)
¢  Marianne Nygaard (Pa valg i 2013)

Ad dagsordenens punkt 10. Valg af revisor.
Revisionsfirmaet Warberg v/ statsaut. revisor Finn Warberg blev genvalgt.
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Ad dagsordenens punkt 11. Eventuelt.

Aage Huulgaard gentog sin opfordring i Aladdin News til at deltage i ejerforenin-
gens udvalg vedrerende trafiksaneringen, der dreftede nzermere forslag og tiltag
overfor kommunen med de gvrige naboer og interessenter. Der vil blive indkaldt
til mede via Aladdin News.

Generalforsamlingen haevet k1. 22.00

dirigent: referent: neestformand.
Godkendt pr. mail Godkendt pr. mail
Hans Christian Andersen. Henrik da Silva Jan Andersen.
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