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- ORDIN/-ER GENERALFORSAMLING

Ar 2012, onsdag den 21. marts kl. 18%, afholdtes ordinzer generalforsamling i E/F Alad-
din i CIK, Badsmandsstreede 20, 1407 Kebenhavn K i henhold til nedenstaende

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent og referent.

2.  Foreleeggelse af Arsberetning for det foregaende ar.

3.  Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til generalforsamlingens god-
kendelse. '
Orientering om status pa vedligeholdelsesprojekt 2010-2012.
Orientering fra gardaltangruppe.

Indkomne forslag fra medlemmer.

Godkendelse af budget 2012.

Valg af bestyrelse, 2 medlemmer for 2 ar.

Valg af en suppleant for 2 ar.

Valg af revisor.

Eventuelt.
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Formand Tine Sander Sgrensen bed generalforsamlingen velkommen og preesenterede
de ovrige bestyrelsesmedlemmer. Til stede var neestformand Jan Andersen samt besty-
relsesmedlemmerne Hans Christian Andersen, Stig @dorf samt suppleanterne Marianne
Nygaard-Wulff og Mikkel Lindhard.

Bestyrelsesmedlem Aage Huulgaard kom klokken 18.50 og blev preesenteret af dirigent
Hans Christian Andersen.

Til stede var endvidere administrator, advokat Torben Heding Andersen, advokat Henrik
da Silva og revisor Finn Warberg.

Ad dagsordenens punkt 1. Valg af dirigent og referent.
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Formand Tine Sander Serensen foreslog bestyrelsesmedlem Hans Christian Andersen
valgt som forsamlingens dirigent, og advokat Henrik da Silva valgt som forsamlingens
referent.

Der fremkom ingen yderligere kandidater, og Hans Christian Andersen var herefter en-
stemmigt valgt som dirigent, og advokat Henrik da Silva enstemmigt valgt som referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt og
lovligt indkaldt, ved skrivelse af den 20. februar 2012 samt supplerende materiale ud-
sendt den 9. marts 2012, herunder arsrapport for 2011, budget 2012 og orienteringsma-
teriale fra ejendomskontoret,

Dirigenten konstaterede, at 98 medlemmer, med et samlet fordelingstal p4 5.365 ud af
18.392, var repreesenterede pa generalforsamlingen, heraf 50 ved fuldmagter.

Dirigenten erkleerede herefter generalforsamlingen for beslutningsdygtig i henhold til dags-
ordenen.

Ad dagsordenens punkt 2. Foreleeggelse af arsheretning for det foregaende ar.
Formand Tine Sander Sgrensen, afgav pa bestyrelsens vegne, beretning for aret 2011
ved hjeelp af billedmateriale pa projektor, og henviste samtidigt til det udsendte bilag
vedrgrende vaesentlige resultater i 201 1.

Bestyrelsens beretning praesenteret pa generalforsamlingen den 21. marts 2012.
Sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen udsendtes et bilag til dagsordenens
punkt 2, bestyrelsens beretning. Bilaget lister en raekke af de forskellige opgaver, der er
varetaget i lgbet af aret. Bilaget indeholder en gennemgang af de opnéede resultater og
oplysning om status pa de enkelte opgaver. Vi vil derfor ikke her pa generalforsamlingen
gennemga samtlige opgaver i detaljer, men i stedet bruge tiden pa forhold, der ikke er
medtaget 1 bilaget.

Det har veeret et ar med overraskelser og @endringer i Aladdin.

Det har veeret nedvendigt at eendre pa de planlagte vedligeholdelsesprojekter, idet en del
akutte problemer og opgaver har gjort det nedvendigt at omprioritere anvendelsen af
vores ressourcer. Et godt eksempel pa en sadan akut opgave angar skorstenen ved va-
skeriet i Andreas Bjerns Gade, der pludselig begyndte at "falde fra hinanden” under et
bleesevejr.

Vejret har ogsa pa anden made haft betydning for aret i Aladdin. Det var en lang vinter-
periode og sommeren var ikke szerlig varm, men meget fugtig. For Aladdin kom det il at
betyde, at gardfacadeprojektet blev forsinket, og at der skulle foretages udbedringer efter
skybruddet i juli.

Bemandingen péa ejendommen har veeret i en kontinuerlig eendringsproces i det forgang-
ne ar. Viceveert Flemming Nielsen valgte at sige op, selvom han var glad for jobbet. Han
fik et godt og meget fristende tilbud om arbejde i Norge, som han ikke kunne sige ne;j til.
I stedet har vi ansat Martin Bull midt i september maned. Martin er kommet godt i gang
hos Aladdin, og arbejdet med de kendte rutiner er kommet godt pa plads.

Gardfacadeprojektet blev afsluttet sidst pa efterdret, og dermed var murer Kenn Sonnes
aftalte arbejde for foreningen afsluttet.
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Vores tidligere alt-mulig-mand, under bade gadefacade projekt og gardfacade projekt,
blev opsagt til arets udgang, pa grund af en for ustabil tilstedevzerelse pa arbejdsplad-
sen.

I en leengere periode matte vi klare os med vor hejt veerdsatte Violetta Rasmussen som
eneste rengeringsmedarbejder, men heldigvis har vi nu ansat Anne Dalsgaard 8 timer
om ugen, der som ny rengeringsmedarbejder skal tage sig af kokkentrapperne.

Tine Sander Serensen var pa barsel en stor del af det forlebne ar fra december 2010 til
1. september 2011, hvor Jan Andersen varetog bade formandsposten i bestyrelsen og
opgaver med ledelsen af foreningens drift.

Alt1i alt et ar der har budt pé en reekke ikke planlagte udfordringer. Men aret har endnu
engang vist, at ejerforeningen har fordel af at have egne medarbejdere til bade de plan-
lagte, saedvanlige vedligeholdelsesopgaver og de akut opstdede opgaver.

Nedtelefonsordningen er overgiet til Falck.

[ mange ar har der veeret en sakaldt nedtelefonsordning for ejendommens beboere. Ord-
ningen blev varetaget af ejendommens driftsmedarbejdere. Formalet var at sikre beboere
hurtig hjeelp, hvis en alvorlig akut situation opstod, nar ejendommen ikke var bemandet.

Desveerre ringede mange beboere pa nedtelefonen om forhold, der ikke var akutte. Det
medfarte en uhensigtsmaessig belastning for medarbejderne uden for normal arbejdstid
samtidig med, at ejerforeningen pafertes en uacceptabel udgift i form af medarbejderes
optjente afspadseringstimer. Bestyrelsen besltuttede derfor i sommeren 2011, at lade
Falck overtage ordningen for ejendommen, med en forventning om at opna bade en be-
sparelse og eget medarbejdertilfredshed.

r

Falck tilbyder en vagtordning, hvor man for et fast belob har adgang til akut hjzelp, lige-
som beboere kan ringe til Falck pa alle tidspunkter af degnet og fa professionel vejled-
ning, hvis en akut situation opstar.

Vinterbekzmpelsen varetages fortsat af Aladdins driftsmedarbejdere.

Bestyrelsen har overvejet ogsa at lade vinterbekeempelsen varetage af en ekstern virk-
somhed. Det har imidlertid vist sig umuligt at opna en bare nogeniunde rimelig aftale
om opgavens overtagelse og dens betaling. Aladdin er sa stor en ejendom, at flere virk-
somheder slet ikke enskede at give tilbud pa opgaven. De firmaer, der gav tilbud, for-
langte en sa hej betaling, at det slet ikke er en reel mulighed, nar der sammenlignes
med udgiften ved driftsmedarbejderes varetagelse af opgaven.

Saerlige vedligeholdelsesprojekter 2010 -2012.
Omkring de planlagte vedligeholdelsesprojekter fra den vedtagne plan for "szerlige vedli-
geholdelsesprojekter 2010-2012” kan der vaere grund til et par bemeerkninger.

Gardfacadeprojektet.

Projektet blev afsluttet, og vi har i bestyrelsen faet mange positive tilkendegivelser om de
flotte facader. Der har dog ogsé veeret rejst spergsmaél, om det kan veere meningen, at
facaderne fremstar med skjolder og hvide aftegninger, som det er tilfeeldet.

Det kan 1 denne forbindelse bekraeftes, at skjolderne og de hvide aftegninger faktisk vi-
ser, at fugten afdamper ud i garden, hvilket for selve bygningen har vaeret det primeere
formal med renoveringen af facaderne. Man kan mene, at facaderne ikke er lige s& peene,
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som man havde habet, men formalet er opfyldt, og lesningen er rigtig god for ejendom-
men.

Samme princip for afdampning geelder for facaderne mod gaden.

Hovedtrapperne.

Hovedrengeringen og vinylbehandlingen af beleegningen pa hovedtrapperne er afsluttet i
lobet af det forgangne ar. Ogsa omkring dette projekt har vi i bestyrelsen faet mange po-
sitive tilkendegivelser om det abenbare laft, som hovedtrapperne har faet. Vinylbelzeg-

ningens levetid forlaenges, og der er pa alle hovedtrapperne en jeevn og slidstaerk overfla-
de.

Projekt ”vedligeholdelse af kviste” og projekt "reparation af taghjsrner”.
Disse projekter er blevet eendret i forhold til det oprindelige opleeg. Formalet er stadig at
hindre vandskader og nedbrydning af murveerket mod taget.

I arets lob blev det nadvendigt at prioritere vedligeholdelse af to kviste, hvor der var store
problemer og gener for beboerne. Den ene kvist var i Burmeistersgade, og den anden var
i Brobergsgade. I Brobergsgade blev gesimsen over porten ogsa prioriteret, da der var
fare for nedstyrtning af murdele.

Disse szerlige prioriteringer betyder, at de oprindeligt planlagte vedligeholdelsesopgaver
under projekterne 3 og 5 i vedligeholdelsesplanen - kviste uden altanlesning og ejen-
dommens tag - stadig udestar, selvom sterstedelen af budgettet er anvendt. Det forven-
tes, at vedligeholdelsen af de ovrige kviste og den planlagte tagreparation vil blive udfort
12012. Det betyder, at der for disse to projekter antagelig sker en budgetoverskridelse i
sterrelsesorden 80 % svarende til kr. 140.000,00.

Vinduerne pa hovedtrapperne.

Vedligeholdelse af vinduerne pa hovedtrapperne blev udskudt, fordi der reelt ikke har

veeret medarbejdertimer nok til det. I september maned afgav vores faste malerfirma et
tilbud pa projektet, og det viste sig, at de kunne varetage opgaven indenfor det afsatte

budget.

Der er lagt stor vaegt pa, at kvaliteten 1 arbejdet skal veere mindst pa det samme niveau,
som vi allerede havde beskrevet for projektet, og at det ikke matte paleegge Aladdins
driftsmedarbejdere ekstra opgaver.

Efter at have fastlagt kvalitetskontrol og tilsyn, valgte bestyrelsen at igangsaette projektet
i oktober méned, med en forhabning om et mildt efterar og forsinket vinter. Det viste sig

at halvdelen af hovedtrappevinduerne blev ndet inden temperaturen faldt til de 5 grader,
der er det kritiske punkt for gennemforelse af den slags opgaver.

Kzlder/draen projektet.

Beleert af erfaringerne fra sidste sommers skybrud, er afviklingen af det omfattende keel-
der- og dreenprojekt blevet esendret. I stedet for at udfore alle opgaver i én keelder ad gan-
gen, blev der fokuseret pa at fa ejendommens oprindelige dreen til at fungere og etablere
inspektions- og rensebrende i samtlige ejendommens kaeldre. Derfor er det forst i marts
maned i &r, at vi er gaet i gang med de ovrige opgaver beskrevet i kaelderprojektet.
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Projektet er bade omfattende og besveerligt, hvilket fremgar af en rackke billeder fra pro-
jektet, der kan give et gjeblikshillede af aktiviteterne pa vedligeholdelsesomradet i Alad-
din.

Tak for ordet.

Bemarkninger fra forsamlingen til beretningen.

Der blev spurgt til tagets tilstand, under henvisning til de udferte arbejder pd en skor-
sten med mere. Tine Sander Serensen oplyste, at man for 7 ar siden udferte et revne-
lukningsprojekt. Under gadealtanprojektet blev der tillige udfert reparationsarbejder pa
taget ved lan af entreprenerens lift. Der er dog ikke udfert noget nyere eftersyn af taget.

Ved forespargsel om personalets kompetencer, oplyste Tine Sander Sgrensen, at varme-
mesteren er VVS-udleert. Viceveerten er mureruddannet og ejendomsinspekteren er bade
gkonom og uddannet projektleder. Ejendommen anvender endvidere ekstern teknisk
rédgiver 1 form af blandt andet civilingenier Henning von Wowern, som er tilknyttet ad-
ministrators byggetekniske afdeling. Omkostninger til teknisk radgiver fremgar af regn-
skabet under "teknisk bistand”.

Sofie Hauge og Kamilla Andersen, der begge er boende i stuelejligheder oplyste, at den
opstigende grundfugt har givet anledning til fugtproblemer i lejlighederne. Tidligere los-
ningsforseg fra ejerforeningen har ikke afhjulpet problemet. Tine Sander Serensen oply-
ste, at en del af formalet med det igangveerende keelder- og dreenprojekt er at sikre, at
dreenene fungerer optimalt og derved bidrager bedst muligt til at lede opstigende fugt
veek fra ejendommen. Samtidig er det vigtigt, at ejerne af stuelejligheder er opmeerk-
somme pa, at ejendommens alder, type og beliggenhed fordrer, at man er szerligt op-
meerksom pa vaeggenes overfladebehandling, udluftning samt at undga at sectte mebler
helt op ad veeggene med mere.

Ejerforeningen har igennem en &rrackke, og ved horing af flere forskellige professionelle
radgivere, forsegt at né frem til de mest omkostningseffektive lasninger, med henblik pa
at begrzense den opstigende grundfugt. Disse losninger kan veere meget dyre, som det
var tilfeeldet ved et pilotprojekt med anvendelse af stalplader, der kostede ca. kr.
800.000,00 for 3 opgange, effekten har ikke veeret entydig positiv, Af hensyn til ejerfor-
eningens skonomi er bestyrelsen nedt til at prioritere generelle arbejder som bade er
nadvendige, skadesforebyggende og effektive i forhold til udgiftens sterrelse.

Et medlem forespurgte, hvorfor ejerforeningen havde valgt at betale for udbedring af
svampeskader, nu hvor man faktisk havde svampedakning. Tine Sander Sgrensen oply-
ste, at det var korrekt, at der er svampedeekning. Bestyrelsen er dog blevet oplyst af sin
forsikringsmeegler, at denne svampedeekning er meget teet pa at blive opsagt grundet
ejendommens skadeshistorik. Man har derfor besluttet kun at anmelde storre skader
som egne medarbejdere ikke kan udbedre. Det forventes, at det igangveerende keelder-
og drzenprojekt vil reducere risikoen for udvikling af eksempelvis hussvamp betydeligt
ved, at der ikke leengere vil veere kontaktflader mellem organisk materiale og stobte eller
murede flader. Tine Sander Serensen bekraeftede, at der ved omfangsafdekning og ud-
bedring af svampeskader samt ved en endelig slutgodkendelse af udbedringen, gores
brug af en konsulent fra Hussvamp Laboratoriet ApS.

En ejer af en 5-sals lejlighed oplyste, at man oplevede, at der kom meget luft ind i lejlig-
heden under gulvet ved altanen. Tine Sander Sgrensen bemeerkede, at mange som har
faet fransk altan har bemeerket, at det er blevet lidt koldere dér, som folge af den storre
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vinduesflade og flytning af radiator, dog kendes der ikke til et szerligt problem omkring
kold luft fra gulvet.

Der blev foresléaet isolering af lejlighedsindgangsderene, som godt kan vaere uteette. Jan
Andersen bemeerkede, at vedligeholdelse af disse, herer under ejerens eget ansvarsom-
rade.

Det blev forespurgt, om man métte opseette hylder pa skilleveeggene i keelderen, hvilket
blev afvist, da skilleveeggene ikke er konstrueret til at beere veegten af hylder.

Der fremkom herefter ikke yderligere bemaerkninger til beretningen som godkendtes en-
stemmigt af generalforsamlingen.

Ad dagsordenens punkt 3. Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til
generalforsamlingens godkendelse.
Statsaut. revisor Finn Warberg forelagde ejerforeningens arsregnskab for aret 2011.

Revisor bemeerkede, at der er givet blank pategning, hvilket betyder, at der ikke, fra revi-
sors side, er indsigelser til regnskabet.

Det af Revisionsfirmaet Warberg udarbejdede arsregnskab, udviser indtaegter pa i alt kr.
7.111.380,00 og udgifter pa kr. 7.622.883,00. Resultatet efter renter lyder pa kr. -
641.058,00.

Til resultatopgerelsen kan oplyses folgende:

En veesentlig andel af driftsudgifterne i 2011 pa kr. 1.102.723,00 udger betalinger til de
seerlige vedligeholdelsesprojekter 2010 - 2012, Ved fradrag af disse omkostninger ses
det, at den ordinzere drift er positiv med et resultat pa kr. 461.665,00.

Udgifter til teknisk bistand til foreningen 1 2011 belaber sig til kr. 48.656,00. Storstede-
len af udgifterne kan henfares til vedligeholdelsesprojekter.

Der er endvidere ydet teknisk bistand i forleengelse af 1-arseftersynet af gadealtanerne.
Omkostningerne hertil pa kr. 14.344,00 er afregnet i gadealtanprojektet, som herefter
har et tilgodehavende hos ejerforeningen til fremtidig drift og vedligeholdelse pa kr.
75.209,00 jf note 13 i regnskabet.

Til balancen kan oplyses felgende:

Ejerforeningen har en negativ egenkapital pa kr. -2.233.822,00 ultimo 201 1. Dette skyl-
des foreningens lantagning til finansiering af vedligeholdelsesarbejderne i projekt 2010-
2012. Byggelanets saldo lyder pa kr. 2.566,446,00 ultimo 201 1. Belobet er anvendt til
finansiering af de arbejder som beskrives i det udsendte projektregnskab 2011, herun-
der blandt andet ghrdfacade, belysning pa for- og bagtrapper samt renovering af dreen og
keeldre til forebyggelse af fugtskader.

Byggelanet vil blive konverteret til et 10-arigt anleegslan ved arbejdernes afslutning. Det
forventes, at de fremtidige ydelser pa lanet vil kunne indeholdes i driften uden yderligere
stigninger i faellesudgifterne.

Der var folgende bemzerkninger til arsrapporten:
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Det blev foreslaet, at posten i resultatopgerelsen vedrerende personale-, bestyrelses- og
beboeromkostninger specificeres yderligere. Revisor tog forslaget til efterretning, og vil
sarge for en yderligere specifikation til neeste ars budget og resultatopgoerelse.

Det blev droftet, at det var en god idé at henszette midler til indfrielse af administrators
tilgodehavende ved opsigelse af administrationsaftalen, jf. note 21 i arsrapporten. Besty-
relsen vil overveje dette og eventuelt indstille hertil i forbindelse med nzeste ars regnskab
og budgetleegning.

Regnskabet godkendtes herefter enstemmigt, med undtagelse af én blank stemme.

Ad dagsordenens punkt 4. Orientering om status pa vedligeholdelsesprojekt 2010-
2012.

P4 grund af det allerede meget fremskredne tidspunkt, vil bestyrelsen kun knytte et par
enkelte kommentarer til dette punkt. I evrigt henvises til det fremsendte bilag til dette
punkt, hvor vedligeholdelsesprojekter og vedligeholdelsesopgaver beskrives.

Om kalderprojektet.

Som det allerede fremgik af den ved arsskiftet udsendte adviseringsplan for keelderpro-
jektet, kan den oprindelige plan for projektets gennemforelse ikke overholdes. Det for-
ventedes tidligere, at projektet kunne afsluttes i 2012, medens tidsplanen nu forudser,
at projektet afsluttes i maj méaned 2013.

At den oprindelige tidsplan ikke overholdes, betyder ikke, at budgettet for projektet ikke
overholdes. Det er imidlertid fundet mere hensigtsmeessigt at sendre bemandingen pa
projektet, da en del af keelderprojektet, brende og drzen, allerede er udfort.

Om lejlighedsvinduer.

Vedligeholdelse af lejlighedsvinduer er blevet udsat. Dog har ejendommens driftsmedar-
bejdere udfort en del enkeltstdende vedligeholdelser af szerligt treengende vinduer. Der
har reelt ikke veeret bemanding til opgaven i 2011.

Bestyrelsen har endnu ikke taget stilling til, hvordan projektet skal afvikles. Det kan dog
allerede umiddelbart konkluderes, at det ikke vil veere muligt for ejendommens drifts-
medarbejdere at udiere hele dette projekt sidelobende med keelder- og draenprojektet.

@konomi,

Det skal for en ordens skyld naevnes, at udgifterne til de arbejdstimer, som ejendom-
mens driftsmedarbejdere anvender pa de szerlige vedligeholdelsesprojekter, afholdes af
lanet til disse projekter. Der anvendes saledes tilsvarende fzerre arbejdstimer pa den al-
mindelige drift af ejendommen.

De szerlige vedligeholdelsesprojekter skaber vaerdi eller sikrer veerdi i ejendommen, som
man ellers ikke ville have opnaet, og samtidig forbedres ejendommens driftsgkonomi, i
princippet, ved anvendelsen af egne driftsmedarbejdere til disse szerlige vedligeholdel-
sesprojekter.

P4 denne baggrund konkluderer bestyrelsen, at det samlede driftsskonomiske billede
ser meget fint ud.

Tine Sander Serensen henviste til det udsendte orienteringsmateriale fra ejendomskon-
toret. Tine Sander Serensen oplyste endvidere, at projektet forventes feerdigt i maj 2013.
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Det er primeert et omfattende keelder- og draenprojekt som afventer faerdiggorelse. Tine
Sander Serensen oplyste, at foruden de tilknyttede medarbejdere, er varmemesteren in-
volveret i keelder- og draenprojektet, nar det kan indpasses i driften. Der er hele tiden
fokus pa at udnytte de tilknyttede ressourcer bedst muligt i driften og pa projekterne.

Der var ingen bemeerkninger hertil fra generalforsamlingen.

Ad dagsordenens punkt 4.a. Orientering fra gardaltangruppen.

Martin Nielsen gav en kort redegerelse om status pa gardaltanprojektet med fremvisning
af det aktuelle skitseprojekt, som ogsa er uploadet pa ejerforeningens hjemmeside. Pro-
jektet er baseret pa de erfaringer man hestede fra gadealtanprojektet. Der vil i fremtiden
blive indkaldt til et beboermede, hvor udvalget vil orientere neermere om projektet. Even-
tuelle spergsmal og tilkendegivelser om interesse kan sendes til udvalget pa Alad-
din@forum.dk.

Ad dagsordenens punkt 5. Indkomne forslag fra medlemmer.
Der er modtaget nedenstaende rettidige forslag til behandling:

S.a. Forslag fra Aage Huulgaard af 13. februar 2012 til ny bestemmelse i vedtaeg-
terne,
Forslaget er kort 1 uddrag gengivet i nedenstaende:

* Forbud mod, at et medlem af bestyrelsen samtidigt som ansat eller ved funktion kan
oppebeere lan eller lignende vederlag fra ejerforeningen.

» Undtagelse fra forbuddet sdledes, at der kan ydes et mindre kompensationsbelab til
Jformanden og den surige bestyrelse for udgifter, der skyldes arbejdet i bestyrelsen.

¢ Pligt for bestyrelsen til ved hvert ars generalforsamling at oplyse om kompensati-
onsbelebene, tildelt hvert enkelt bestyrelsesmedlem.

Aage Huulgaard redegjorde neermere for baggrunden for forslaget. Forslaget gav anled-
ning til en del debat og det blev fremheevet, blandt flere medlemmer, at det er en rele-
vant problemstilling, og en god ide med en principiel dreftelse af, hvorvidt bestyrelses-
medlemmer ogsa ber deltage i1 det daglige arbejde som funktionzer.

Bestyrelsen bekreeftede, at dobbeltrollen har veeret dreftet lebende bade i bestyrelses- og
generalforsamlingsregi. Jan Andersen tilfojede, at der har veeret store udfordringer med
at finde en kompetent inspekter, der kan tage sig af ejerforeningens forskelligartede og
kreevende opgaver. Tine Sander Serensen patog sig oprindeligt inspektsropgaven modvil-
ligt og steerkt opfordret af bestyrelsen for at afhjeelpe et stort drift- og vedligeholdelses-
maessigt eftersleeb. Hendes indsats og rolle har kun veeret et stort aktiv for ejerforenin-
gen,

Bestyrelsens gvrige medlemmer udtrykte beklagelse over Aage Huulgaards forslag, da
problemstillingen burde kunne klares ved lobende interne dreftelser og transparens. At
forslaget sendes ud uden dreftelse med den gvrige bestyrelse, kan kun tolkes som en
manglende tillid til de evrige medlemmer, som vil heemme det fremtidige arbejde.

Bestyrelsen prioriterer gennemsigtighed meget hejt, og forseger sa vidt muligt at oriente-
re pa hjemmesiden samt opslag med mere. Beboerne har ogsa altid veeret meget vel-
komne forbi og hilse pa bestyrelsen i den ménedlige treeffetid, den ferste tirsdag i mane-
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den. Dog vil treeffetiden i maj og juni méned ligge pa den anden tirsdag i maneden (p&
grundt af 1.maj og grundlovsdag), saledes den 8. maj og den 12. juni.

Der blev udtrykt markant tilfredshed med Tine Sander Serensens og den svrige bestyrel-
ses arbejde.

P4 baggrund af et forslag fra Kenneth Flex, tilkendegav bestyrelsen, at man vil prioritere
at anskueliggore roller og ansvar blandt medlemmerne i det daglige bestyrelsesarbejde.
Jan Andersen bekreeftede, at der allerede foreligger en specifik ansvarsfordeling, og at
man gerne tydeligger denne overfor ejerforeningens medlemmer. Herefter valgte Aage
Huulgaard at treekke sit forslag,

5.b. Forslag fra Birgitte Zachrau af 28. februar 2012.
* Forslag om forbud mod opszetning af bade altan mod garden og gaden.
¢ Forslag om ophevelse af forbud mod lese hunde i garden.

Birgitte Zachrau motiverede og begrundede sine forslag, hvorefter de blev sat til afstem-
ning efter en kort diskussion blandt de fremmaodte:

Afstemning om forbud mod opsztning af altaner mod bade girden og gaden:
(Handsopreekning)

Det blev gjort geeldende, at adgangen til opferelse af altaner pa gard- og gadeside er ved-
taget med 2/3 flertal, hvorfor en begreensning af denne adgang ber forudseette en tilsva-
rende majoritet.

Et markant flertal blandt de fremmadte stemte nej, hvorfor forslaget blev afvist.

Forslag om ophavelse af forbud mod lese hunde i girden: (Handsopreekning)
Da forslagsstilleren havde forladt lokalet blev forslaget stillet til afstemning pa det skrift-
lige grundlag.

Jan Andersen bemeerkede, at der allerede var foretaget en afstemning omkring husdyr i
garden pa gardlaugsgeneralforsamlingen for 3 &r siden, og at det blandt andet var denne
afstemning der 14 til grund for beslutningen om forbud mod husdyr i gdrden.

Et markant flertal blandt de fremmadte stemte nej, hvorfor forslaget blev afvist.

S.c. Forslag fra Jakob Graulund Jorgensen vedrorende internet, tv og telefoni.
Forslag om iveerkseettelse af undersegelse af mulighed for indgaelse af kollektiv aftale om
levering af internet, tv og telefoni hos Parknet og andre udbydere.

Efter dreftelse blandt de fremmeodte tilkendegav flertallet generalforsamlingen, at man
gerne ser, at der nedseettes et udvalg med henblik p& en neermere undersogelse af mu-
lighederne. Tovholder for udvalget er Jakob Graulund Jergensen, Andreas Bjorns Gade
24, 4. th.

5.d. Forslag fra bestyreisen om afholdelse af nyvalg.

Forslaget fra Aage Huulgaard har givet anledning til et forslag fra den evrige bestyrelse
om atholdelse af nyvalg til bestyrelsen. Forslaget behandles under nedenstaende pkt. 7
vedrerende valg til bestyrelsen.
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Ad dagsordenens punkt 6. Godkendelse af budget 2012.
Administrator gennemgik pa bestyrelsens vegne ejerforeningens budget for ar 2012.

Budgettet udviser indteegter i alt for aret pa kr. 7.492.618,00 og udgifter kr.
7.976.475,00, hvilket giver et underskud pa kr. -483.857,00.

Fratreekkes de budgetterede vedligeholdelsesarbejder i projekt 2010-2012 pa i alt kr.
1.750.000,00, opnas et overskud fra den ordineere drift pa kr. 1.266.143,00.

Driftsoverskuddet skal i fremtiden deekke en afvikling af det 10-arige anleegslan pa kr.
5.600.000,00, som hjemtages efter afslutning af vedligeholdelsesarbejderne i projekt
2010-2012. Den arlige ydelse forventes at blive ca. kr. 700.000,00 til kr. 800.000,00 alt
efter den fastsatte rente.

Det blev foreslaet, at man i naeste ars budget eventuelt afseetter midler til afvikling af
administrators tilgodehavende, hvilket bestyrelsen tog til efterretning.

Budgettet blev herefter sat til afstemning. Dirigenten konstaterede, at budgettet for ar 2012
var enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 7.
Valg af bestyrelsesmedlemmer, 2 medlemmer for 2 ar.

Bestyrelsens aktuelle sammensaetning:

Tine Sander Serensen (Pd valg i 2013).
Jan Andersen (Pa valg i 2013).

Aage Huulgaard (Pa valg i 2013).

Hans Christian Andersen (Pa valg i 2012).
Stig Odorf (Pa valg i 2012).

2 ®» & 3 8

Dirigent Hans Christian Andersen kunne konstatere, at der er fremsendt forslag om ny-
valg af den 22. februar 2012 fra ovenneevnte bestyrelsesmedlemmer med undtagelse af
Aage Huulgaard:

Forslag til nyvalg af bestyrelse, jf. vedtagternes § 8.

Pa baggrund af foreliggende forslag fra bestyrelsesmedlem Aage Huulgaard vedrerende
bestyrelsesformandens rolle, foreslar den avrige bestyrelse, at generalforsamlingen af-
holder nyvalg. Det blev dreftet blandt de fremmedte, hvorvidt det stadigvaek var relevant
at afholde afstemning, nu hvor Aage Huulgaard har trukket sit forslag. Den gvrige besty-
reise fastholdte sit forslag om nyvalg, under henvisning til det manglende tillidsforhold
med bestyrelsesmedlem Aage Huulgaard. Ved manglende godkendelse af forslaget ville
forslagsstillerne derfor udtreede af bestyrelsen.

Herefter blev nyvalget gennemfort under henvisning til, at generalforsamlingen havde
frihed til at stemme pa Aage Huulgaard og evrige kandidater.

Falgende liste er opstillet:
Som hestyrelsesmedlemmer:

Jan Andersen, Tine Sander Serensen, Hans Christian Andersen, Stig @dorf og Mikkel
Lindhard.
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Som suppleanter:
Marianne Nygaard-Wulff og Jytte Munch.

Herudover opstillede folgende kandidater til nyvalget:

- Aage Hulgaard.

-  Kamilla Andersen,
- Per Hansen.

- Patur Vase.

- Martin Nielsen.

Dirigenten gjorde opmaerksom p4, at valget pa ssedvanlig vis gennemfores som frit liste-
valg. Generalforsamlingens medlemmer kunne derfor pa stemmesedlerne angive ét eller
op til 5 forskellige navne, svarende til antalilet af ledige bestyrelsesposter. I det omfang
generalforsamlingen enskede at veelge den foreslaede liste angives et ”L” pa stemmesed-
len.

Efter opteelling af stemmesedlerne kunne folgende antal stemmer opgores pa de enkelte
kandidater:

Stemmefordeling:

Jan Andersen 82
Tine Sander Sgrensen 67
Stig Odorf 67
Hans Christian Andersen 65
Mikkel Lindhard 62
Per Hansen 24
Martin Nielsen 24
Aage Huulgaard 20
Kamilla Andersen 17
Patur Vase 6

Stemmesedlerne blev optalt og kontrolleret af revisor Finn Warberg.

Bestyrelsen bestar herefter af felgende medlemmer:

Jan Andersen (Pa valg i 2014)

Tine Sander Serensen (Pa valg i 2014}
Stig Odorf (Pa valg i 2014)

Hans Christian Andersen (Pa valg i 2013)
Mikkel Lindhard (Pa valg i 2013}

e & o o o

Bestyrelsen erkleerer, at de vil konstituere sig som beskrevet i det udsendte forslag med
Jan Andersen som formand og Tine Sander Serensen som naestformand.

Ad dagsordenens punkt 8. Valg af 2 suppleanter for henholdsvis 1 ar og 2 ar.
Der opstillede ikke evrige kandidater end Marianne Nygaard-Wulff og Jytte Munch,
hvorfor disse blev valgt enstemmigt ind 1 bestyrelsen.

Suppleanter til bestyrelsen er herefter:
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¢ Marianne Nygaard-Wulff (Pa valg i 2013)
e Jytte Munch (Pa valg i 2014)

Ad dagsordenens punkt 9. Valg af revisor.
Reuvisionsfirmaet Warberg v/ statsaut. revisor Finn Warberg blev enstemmigt genvalgt.

Ad dagsordenens punkt 10. Eventuelt.
Ingen bemeerkninger.

Generalforsamlingen heaevet kl. 2350,
Dirigent: Referent: Formand:

Hans Christian Andersen. Henrik da Silva Tine Sander Segrensen
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