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REFERAT
AF
ORDINAR GENERALFORSAMLING

Ar 2013, onsdag den 20. marts kl. 1830, afholdtes ordineer generalforsamling i
E/F Aladdin i CIK, Badsmandsstreede 20, 1407 Kebenhavn K i henhold til neden-
staende

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Forelaeggelse af arsberetning for det foregaende ar.

3. Foreleeggelse af arsrapport med revisors pategning til generalforsamlingens
godkendelse.

Orientering om status pa vedligeholdelsesprojekt 2010-2012.
Vedligeholdelsesplan 2013.

Indkomne forslag fra medlemmer.

Godkendelse af budget 2013.

Valg af bestyrelse, 2 medlemmer for 2 ar.

Valg af en suppleant for 2 ar.

10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

LoNoo R

Formand Jan Andersen bed generalforsamlingen velkommen og praesenterede
den gvrige bestyrelse, administrator og revisor.

Til stede fra bestyrelsen var foruden formanden naestformand og ejendomsinspek-
tor Tine Sander Serensen samt bestyrelsesmedlemmerne Hans Christian Ander-
sen og Mikkel Lindhard. Bestyrelsesmedlem Stig @dorf samt suppleant Jytte
Munch, deltog ved fuldmagt, men var ikke personligt til stede. Suppleant Marian-

MACKRELL INTERNATIONAL

A,
INTERNATIONAL i 'quo@" EURAVOGAT GROUP EEIG

www.euravocat.com




ADVQK ATERNE
rup & Hvidt

ne Nygaard-Wulff var ikke personligt til stede, men havde forinden meldt afbud til
generalforsamlingen til bestyrelsen.

Til stede var endvidere administrator, advokat Torben Heding Andersen og advo-
katfuldmeegtig Eli Thorsteinsson samt revisor Finn Warberg.

Ad dagsordenens punkt 1. Valg af dirigent og referent.

Formand Jan Andersen foreslog, pa vegne af bestyrelsen, bestyrelsesmedlem
Hans Christian Andersen valgt som forsamlingens dirigent, og advokatfuldmeegtig
Eli Thorsteinsson valgt som forsamlingens referent.

Der fremkom ingen yderligere kandidater, og Hans Christian Andersen var herefter
enstemmigt valgt som dingent, og advokatfuldmaegtig Eli Thorsteinsson enstemmigt
valgt som referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt
og lovligt indkaldt, ved indkaldelse og supplerende materiale af den 18. februar
2013, der ogsa har ligget tilgeengeligt pa ejendomskontoret og pa ejerforeningens
hjemmeside www.ejerforeningen.net

Dirigenten konstaterede, at 23 medlemmer, med et samlet fordelingstal pa 1.132
ud af 18.392, var repreesenterede pa generalforsamlingen enten ved personligt
fremmeade eller ved afgivelse af fuldmagt.

Dirigenten erkleerede herefter generalforsamlingen for beslutningsdygtig i henhold
til dagsordenen.

Ad dagsordenens punkt 2. Forelaeggelse af arsberetning for det foregiende
ar.

Formand Jan Andersen, afgav pa bestyrelsens vegne, beretning for aret 2012 ved
hjeelp af billedmateriale pa projektor, og henviste samtidigt til den udsendte
skriftlige beretning fra bestyrelsen samt det udsendte bilag vedrerende veesentlige
resultater 1 2012.

Den skriftlige beretning samt bilaget til punkt 2, vedrerende vaesentlige resultater
2012, indeholder orientering omkring drets vigtigste resultater.

Pq selve generalforsamlingen blev den skriftlige beretning derfor ikke gennemgdet i
detaljer, men derimod suppleret med en mundtlig beretning ved hjeelp af billedmate-
riale pa projektor. Formanden, der pa vegne af bestyrelsen afholdt den mundtlige
beretning, supplerede den skriftlige beretning med bl.a. felgende:

At der havde veeret tale om et szerdeles begivenhedsrigt ar i E/F Aladdin,
og at man i E/F Aladdin har en seerdeles engageret bestyrelse, hvilket
ogsa sikrer en sund og veldrevet ejerforening med en pzen og velvedli-
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geholdt ejendom. Formanden bemeerkede endvidere, at der er traeffetid
for medlemmer den ferste tirsdag i hver maned fra kl. 1730 til kl. 1830,

At E/F Aladdins ansatte selv har udfert sterstedelen af de vedligeholdel-
sesarbejder der har veeret pa ejendommen i arets leb. Formanden be-
meaerkede endvidere, at ejendommen nu har ansat en ny rengeringsas-
sistent da Violetta Rasmussen efter 5 ar, desveerre har valgt at opsige
sin stilling.

At det fortsat er muligt for ejere i en opgang at rette henvendelse til ejen-
domskontoret med henblik pa at renovere bagtrappen som et "gar det
selv” projekt, hvor ejerforeningen udbedrer revner og skader i pudsla-
get og serger for materialer til malingen. Der gives ogsa en instruktion
i, hvordan arbejdet skal udferes.

At E/F Aladdin overordnet har en sund gkonomi og en fornuftig drift.
Formanden bemaerkede hertil, at bestyrelsen arbejder pa at fa placeret
samtlige af ejerforeningens skonomiske aktiviteter i et og samme pen-
geinstitut. Bestyrelsen er i gang med at undersege markedet herom.

Omkring garden og gardlavet supplerede formanden det allerede tilgeengeliggjorte
materiale ved at bemeerke, at gardlavet har sin egen generalforsamling den 11.
april 2013. Der indkaldes til generalforsamlingen ved opslag i opgangene og pa
E/F Aladdins hjemmeside. Gardlavet bestar i gjeblikket af Stig @dorf der er for-
mand, Mikkel Lindhard og Marianne Nygaard-Wulff samt 2 medlemmer fra Bran-
des Minde.

Omkring administrationen bemeerkede formanden, at administrators tidligere
daglige ansvarlige advokat Henrik da Silva pt. var pa faedreorlov og starter i andet
job pr. 1. april 2013. Formanden bemaerkede, at advokatfuldmeegtig Eli Thor-
steinsson nu er tilknyttet E/F Aladdin fra administrators side, og at advokat Tor-
ben Heding Andersen fortsat ogsa er tilknyttet.

Formanden bemaerkede, at administrationsaftalen pa de foregaende generalfor-
samlinger har faet en del opmaerksomhed. Bestyrelsen er af den opfattelse, at
administrationsaftalen, i forbindelse med opsigelse, er mere eller mindre ligestillet
med de standardaftaler der foreligger pa omradet. Det veesentligst for bestyrelsen
er, at der under alle omstaendigheder kun kan blive tale om 3 maneders admini-
strationshonorar i forbindelse med en eventuel opsigelse af vores administrati-
onsaftale.

Slutteligt takkede formanden den gvrige og meget engagerede bestyrelse for det
gode og positive samarbejde det foregaende ar samt ejendommens administrator
og revisor for samarbejdet i arets lgb.
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Bemeerkninger fra forsamlingen.:

Rikke Bruntse Dahl Nielsen spurgte, om der var en seerlig arsag til, at der i det
foregaende ar havde veeret sa mange vandskader. Ejendomsinspekter Tine San-
der Serensen bemeerkede, at det svinger meget fra ar til ar, men at 2012 havde
veeret et usaedvanligt ar, hvad angar vandskader, og at arsagerne har veeret meget
forskellige. Det bemeerkedes ligeledes, at der iseer har veeret mange vandskader i
badeverelser, hvor lejligheden er udlejet. Bestyrelsen har tydeliggjort pligter og
ansvar, i pjecen "Ejers ansvar og pligter”. Det bemeerkes ogsa, at ejerne har pligt
til at orientere ejendomskontoret, nar der sker en vandskade, ogsa selv om ejerne
indbyrdes enes om udbedringen.

Eskild S. Pedersen supplerede med, at der ved renovering af badevaerelser bor
teenkes i smartere lgsninger angaende placering af bad, toilet, rerforinger og sa
videre, saledes at det eventuelt kan medfere faerre vandskader. Tine Sander Sg-
rensen var enig, men det er de feerrest badeveerelser der har en sterrelse, hvor det
er muligt at flytte badeomradet tilbage i badeveerelset.

Rikke Bruntse Dahl Nielsen spurgte ind til, om bestyrelsen vil se pa fugtstands-
ning i keelderen. Bestyrelsen bemeerkede, at det er noget bestyrelsen lebende har
fokus pa, eksempelvis i det igangveerende kaelderprojekt, hvor man forbedrer den
naturlige afdampning og ventilation. Der er desuden planlagt 2 pilotprojekter i
2013, som skal afklare effekten af 2 nye produkter pa ejendommen.

Rikke Bruntse Dahl Nielsen bemeerkede i forbindelse med dreftelse af gardaltan-
projektet, at direkte lysindfald er hejt veerdsat, nar man bor i stueplan.

Mikkel Stenberg Lund spurgte om gardaltanprojektet er indsendt til myndigheds-
behandling. Svaret er, at der endnu ikke var indsendt nogen ansegning til myn-
dighederne.

Anne Nyhus Christensen spurgte ind til, hvordan man som ejer kan melde sig ind
i gardaltanudvalget. Svaret er, at det pt. er bestyrelsen der varetager opgaven,
men at der snart vil blive indkaldt til gardaltaninformationsmede, hvor mulighe-
den for beboerinvolvering vil blive dreftet.

Herefter godkendte generalforsamlingen enstemmigt bestyrelsens beretning.

Ad dagsordenens punkt 3. Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pateg-
ning til generalforsamlingens godkendelse.

Statsaut. revisor Finn Warberg fra ECOVIS Danmark forelagde ejerforeningens
arsregnskab for aret 2012.

Revisor bemeerkede, at der er givet blank pategning, hvilket betyder, at der ikke,

fra revisors side, er indsigelser til regnskabet.
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Det af statsaut. revisor Finn Warberg udarbejdede arsregnskab, udviser indteeg-
ter pd i alt kr. 7.646.013,00 og udgifter pa kr. 8.003.708,00. Resultatet efter fi-
nansielle poster udger et underskud pa kr. 501.236,00 i forhold til det budgette-
rede underskud pa kr. 483.857,00 - revisor bemearkede, at dette var meget fint
ramt og han roste gjerforeningen for deres indsats.

Under balancens aktivside bemeerkedes, at der er anlaegsaktiver pa i alt kr.
168.000,00, der bestar af 2 lejligheder indregnet med anskaffelsesveerdien. Der-
udover var der pr. 31. december 2012 samlede omsaetningsaktiver pa i alt kr.
1.225.456,00, herunder tilgodehavender pa i alt kr. 403.001,00, der primaert om-
fatter sdkaldte andre tilgodehavender (der henvises til note 9 pd arsregnskabets
side 16) samt en likvid beholdning pa i alt kr. 822.455,00. De samlede aktiver
andrager herefter i alt kr. 1.393.456,00.

Under balancens passivside bemeaerkedes, at egenkapitalen pr. 31. december
2012 var negativ med kr. 2.735.058,00 (der henvises til note 11 pd drsregnskabets
side 17). Derudover var der hensatte forpligtelser pa kr. 142.209,00. Den samlede
geeldsforpligtelse udgjorde pr. 31. december 2012 kr. 3.986.304,00. De samlede
passiver udgjorde herefter kr. 1.393.456,00.

Revisor gennemgik herefter de enkelte noter til arsregnskabet.

Til resultatopgerelsen kan oplyses folgende:

En veesentlig andel af driftsudgifterne i 2012 udger betalinger til de seerlige vedli-
geholdelsesprojekter 2010 — 2012, herunder kr. 731.082,00 til vedligeholdelses-
projekter /materialeudgifter (der henvises til note 5 pa drsregnskabets side 15),
samt skennede lgnudgifter pa kr. 530.280,00. Ved fradrag af disse omkostninger
ses det, at den ordineere drift er positiv med et resultat pa kr. 760.126,00.

Revisor bemeerkede endvidere, at posterne "bestyrelsesomkostning” og ”beboer-
omkostninger” i note 1 pa side 14, burde figurere som en samlet post i arsregn-
skabet, hvilket revisor vil veere opmeerksom pa til neeste arsregnskab. Posten
deekker alle de omkostninger som bestyrelsen godkender til eksempelvis persona-
lerelaterede omkostninger der ikke er len, eksempelvis kurser og fysioterapi —
desuden naevnte revisor, at bestyrelsen i arets lgb havde spist pa restaurant til et
samlet beleb pa kr. 11.000,00.

Vedrerende note 4 pa side 15 - udgifter til "VVS” pa kr. 181.939,00 bemszerkedes,
at en stor del af omkostningerne vedrerte de usesedvanlige mange badevaerelsesre-
noveringer der har veeret i 2012. Udgiften deckker typisk udskiftning af fald-
stammer og forsyningsrer.

Til balancen kan oplyses folgende:
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Ejerforeningen har en negativ egenkapital pa kr. 2.735.58,00 ultimo 2012. Dette
skyldes foreningens lantagning til finansiering af vedligeholdelsesarbejderne i
projekt 2010-2012. Byggelanets saldo lyder pa kr. 2.933.241,00 ultimo 2012.

Derudover bemeaerkede revisor, at der pa tidligere generalforsamlinger er blevet
dreftet, til hvilken veerdi ejerforeningens anleegsaktiver, bestdende af to ejerlejlig-
heder, ber indregnes med. Pt. indregnes disse med den bogferte veerdi pa kr.
168.000,00. Som det fremgéar af note 8 i arsregnskabets side 16 udger den offent-
lige vurdering pr. 1. oktober 2011 kr. 700.000,00.

Der var ingen bemeerkninger eller spergsmadl fra forsamlingen til arsregnskabet
2012,

Regnskabet godkendtes herefter enstemmigt.

Ad dagsordenens punkt 4. Orientering om status pa vedligeholdelsesprojekt
2010-2012.

Efter opfordring fra bestyrelsen valgte dirigenten at sla dagsordenspunkterne 4 og
5 sammen til feelles behandling. Der var ingen bemeerkninger hertil fra generalfor-
samlingen. :

Det bemeerkes, at der i indkaldelsen til generalforsamlingen henvises til yderlige-
re materiale, til punkt 4 og 5 "ejendommens vedligeholdelse”, som kan hentes pa
ejerforeningens hjemmeside og pa ejendomskontoret.

Formand Jan Andersen supplerede det allerede foreliggende materiale ved at
fremvise stadeoversigt pa de szerlige vedligeholdelsesprojekter. Formanden be-
meerkede, at stadeopgerelsen lobende opdateres og godkendes af ejerforeningens
byggesagkyndige samt kreditgiver.

Der var ingen bemeerkninger hertil fra generalforsamlingen, hvorfor vedligeholdel-
sesplanen godkendtes enstemmigt af forsamlingen.

Ad dagsordenens punkt 5. Vedligeholdelsesplan 2013.
Se under dagsordenens punkt 4.

Ad dagsordenens punkt 6. Indkomne forslag fra medlemmer.
Ingen forslag til behandling.

Ad dagsordenens punkt 7. Godkendelse af budget 2013.
Advokatfuldmeegtig Eli Thorsteinsson gennemgik pa bestyrelsens vegne ejerfor-
eningens budget for ar 2013.
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Det bemeerkedes, at kolonnen "budget 2014” var medtaget som en ekstra service
for at vise en driftsplan udover det indeveerende ar, men at det kun var "budget
2013” der var til afstemning,.

Advokatfuldmeegtig Eli Thorsteinsson bemeerkede, at der ikke foreslas nogen re-
gulering af ejerforeningsbidraget. Budgettet udviser herefter indtsegter i alt for
aret 2013 pa kr. 7.592.618,00 og udgifter kr. 7.563.575,00, hvilket giver et over-
skud pa kr. 29.043,00.

Fratraekkes de budgetterede vedligeholdelsesarbejder i projekt 2010-2012 + 2013
pa ialt kr. 900.000,00, opnas et overskud fra den ordineere drift pa kr.
929.043,00.

Der var ingen bemeerkninger eller spergsmadl fra forsamlingen til budget 2013.
Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 8. Valg af bestyrelse, 2 medlemmer for 2 ar.

Bestyrelsens aktuelle sammenseaetning:

Jan Andersen (Pa valg i 2014)

Tine Sander Serensen (Pa valg i 2014)
Stig @dorf (Pa valg i 2014)

Hans Christian Andersen (Pa valg i 2013)
Mikkel Lindhard (Pd valg i 2013)

Felgende liste er opstillet:

Som bestyrelsesmedlemmer:
Hans Christian Andersen og Mikkel Lindhard.

Der opstillede ikke svrige kandidater til bestyrelsen, hvorfor Hans Christian An-
dersen og Mikkel Lindhard blev enstemmigt og med applaus genvalgt.

Bestyrelsen bestdr herefter af folgende medlemmer:

Jan Andersen (Pa valg i 2014)

Tine Sander Serensen (Pd valg i 2014)
Stig Ddorf (Pa valg i 2014)

Hans Christian Andersen (Pa valg i 2015)
Mikkel Lindhard (Pd valg i 2015)

Ad dagsordenens punkt 9. Valg af en suppleant for 2 ar.
Suppleanter til bestyrelsen er:
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e Marianne Nygaard-Wulff (Pa valg i 2013)
e Jytte Munch (Pd valg i 2014)

Folgende liste er opstillet:

Som suppleanter:
Marianne Nygaard-Wulff.

Der opstillede ikke gvrige kandidater til suppleantposten, hvorfor Marianne Ny-
gaard-Wulff blev enstemmigt og med applaus genvalgt.

Suppleanter til bestyrelsen er herefter:

e Marianne Nygaard-Wulff (Pa valg i 2015)
e Jytte Munch (Pa valg i 2014)

Ad dagsordenens punkt 10. Valg af revisor.
Revisionsfirmaet ECOVIS Danmark v/ statsaut. revisor Finn Warberg blev enstem-
migt og med applaus genvalgt.

Ad dagsordenens punkt 11. Eventuelt.

Eskild S. Pedersen udtrykte stor ros til den samlede bestyrelse for den store ind-
sats og det gode arbejde den udever for E/F Aladdin og dets medlemmer. Eskild
S. Pedersen bemeerkede eksempelvis, at han var meget tilfreds med den udferte
renovering af keeldrene og det forbedrede klima. Eskild S. Pedersen bemaerkede
ogsa, at de fleste ejere sjeeldent beveeger sig i keeldrene, og det derfor er saerdeles
positivt at have en engageret bestyrelse, der har fokus pa hvert et hjerne af ejen-
dommens tilstand.

Ulrike Forsberg supplerede med, at det forholdsvis beskedne fremmgde til gene-
ralforsamlingen med en forholdsvis ordineer dagsorden, matte fortolkes som en
stor tillidserkleering til bestyrelsen.

Rikke Bruntse Dahl Nielsen, der er forholdsvis ny i E/F Aladdin, spurgte om det
var szedvanligt med et sa beskedent fremmaede til generalforsamling. Dirigenten
bemeerkede, at det var forste gang i hans tid som dirigent de sidste ca. 6 ar, at
der havde vzeret et sa lavt fremmede. Den ovrige bestyrelse erkleerde sig enig i, at
det var ganske usaedvanligt med et sa lavt fremmede, men bemeerkede ogsa sam-
tidigt, at det var forste gang at bestyrelsen har lavet et sd omfattende informati-
onsmateriale til ejerne forud for en generalforsamling. Bestyrelsen bemeerkede i
gvrigt ogsa, at der ikke var de store beslutninger pa aftenens dagsorden. Besty-
relsen vil lebende forbedre informationsniveauet ved brug af ejerforeningens
hjemmeside.

Anne Nyhus Christensen bemaerkede supplerende, at generalforsamlingen sidste
ar var meget langtrukken, og at hun gik fer afslutningen.
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Eskild S. Pedersen bemeerkede endvidere, at ejendommen er en del af det omrade
der far et loft, som felge af de broforbindelser der etableres mellem Nyhavn, Chri-
stianshavn og Holmen. Eskild S. Petersen spurgte i den forbindelse, om bestyrel-
sen havde nogen planer i den forbindelse. Det bemeerkedes, at bestyrelsen ikke
havde nogen konkrete planer i forbindelse med indvielsen af broerne, der for-
mentlig tidligst vil veere feerdige til oktober 2013. Der var stemning for, at festlig-
holde indvielsen af broerne til Nyhavn, nar de star klar til oktober. Eskild S. Pe-
dersen meddelte, at han gerne genindtreeder i ejendommens festudvalg, for hvil-
ket han modtog stor applaus fra den evrige forsamling.

Mikkel Stenberg Lund spurgte om bestyrelsen er opmeerksom pa sendringerne i
bygningsreglementet omkring ansegning om sendringer i badeveaerelser. Bestyrel-
sen bemeerkede, at der er fokus herpa, og at sendringer i samtlige badeveerelser,
skal meddeles pa ejendomskontoret. Ejerforeningens medarbejdere skal folge ar-
bejdet for at sikre, at feelles bygningsdele og omkringliggende lejligheder ikke ud-
szettes for ungdig risiko. Ejerne er til enhver tid ansvarlig for badevaerelserne og
eventuelle skader der matte forekomme i forbindelse med brugen af dem.

Dirigenten takkede herefter de fremmedte for deres deltagelse i generalforsamlin-
gen. Derudover takkede han ogsa administrator og revisor for fremmedet, hvoref-
ter dirigenten nedlagde sit hverv.

Formanden takkede herefter slutteligt dirigenten og de fremmedte for deltagelse i

generalforsamlingen og enskede alle en fortsat god aften.

Generalforsamlingen heaevet k1. 2045,

Dirigent: Referent: 7 Formand:
eyl -
(0o, b
. —WA N Y \R S
Hans Christian Andersen Eli Thorsteinsson Jan Andersen
(Godkendt pr. mail 4. april 2013) (Godkendt pr. mail 4, april 2013)
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