Gårdaltan informationsmøde nr. 2 den 24. juni 2013.
Dagsorden for mødet:
Den blå tekst med dato mærkning 24/6 er referat fra mødet den sorte tekst er fra indkaldelsen

Gårdaltan informationsmøde mandag den 24/6 kl. 17 – 19 – CIK’s lokaler i Bådmandsstræde
Sidste nyt om gårdaltanprojektet
På informationsmødet d. 14. maj blev der udtrykt ønske om at ændre udformningen af gårdaltanerne til en mere kantet version. Vi bad derfor en uvildig arkitekt om at kigge på tegningerne. 

Vi var enige om at altan designet var smukt men når de buede altaner skulle spille sammen med de øvrige facade elementer ville det give et noget rodet indtryk.

Der er efterfølgende udarbejdet nye tegninger af gårdaltanerne, i en kantet version.  

24/6 På mødet blev der vist tegninger af det nye design både i en skitse og på billeder hvor altanerne er indsat (visualiseret) på facaden. Det nye design gør altanerne lidt billigere, da produktionen er mere enkel. I øvrigt var der ingen kommentarer, fra fremmødte, til det nye design. Det blev oplyst af standardgadealtanerne er på ca 3.3 m2 og gårdaltanerne vil blive lidt større alt afhængig af hvilken model man vælger. Det blev også oplyst at der indføres en XL version som kan tilkøbes til de lejligheder, hvor der er ekstra plads mellem køkkenvindue og værelsesvindue. Den endelig godkendelse af altandesignet afhænger af reaktionen fra Københavns Kommune, hvis de har indvendinger må vi jo tilpasse os efter dem.

Vi har afholdt et møde med de altan interesserede på 5. sal hvor processen med at fastgøre altanen i konstruktionen blev gennemgået og hvor vi se på forskellige løsningsmodeller.

24/6 Der er fortsat en del udfordringer med 5. sals altanerne. Der er meget stor forskel på de forskellige lejligheder, derfor skal der ske en nærmere kortlægning af lejlighederne blandt andet for at finde en løsning på hvor radiatoren kan placeres når den skal flyttes væk fra vinduet/den nye altandør.
Vi er i et meget stort tidspres, hvis vi skal nå at få startet projektet så det kan afvikles i perioden oktober til maj, den mest tidskrævende delopgave her i startfasen er ansøgningen til kommunen. Derfor har vi sammen med ”Min Altan” valgt at prioritere arbejdet med at indsende ansøgningen til kommunen højest. 

Vi skal også i gang med flytningen af radiatorerne inden fyringssæsonen starter igen.

24/6 For det første skal vi have flyttet radiatorerne inden fyringssæsonen begynder igen, medio september, og inden vi kan flytte radiatorerne skal vi have et endeligt tilsagn fra alle altankøbere. Inden vi kan udsende de endelige tilsagnsblanketter skal vi have fundet de korrekte priser på enkeltdelene i gårdaltanprojektet, blandt andet at vi får en kontrakt i stand med ”Min altan” og at Københavns kommune ikke har indledende indvendinger til projektet. Vi har, i begyndelsen af projektet, vedtaget en bygge periode der skal genere brugen af gården mindst muligt, derfor kan vi ikke bygge efter juni 2014. Gårdaltanprojektet vil derfor ikke blive startet op i år, hvis vi ikke kan afslutte opsætningen af altanerne senest i juni måned 2014, hvilket vil betyde at projektet udskydes i næsten 1 år. 
Overordnet tidsplan for Aladdin gårdaltan projektet

Juni

Informationsmateriale udarbejdes og informationsmøder afholdes med interessenter

Foreløbigt tilsagn afgives

Juli

Udsendelse af ”Endeligt tilsagn” med max priser, fra Advokaterne Arup & Hvidt
Radiatorflytning påbegyndes 3 dage efter tidsfrist for bindende tilsagn fra ejere
Ansøgning indsendes til Københavns kommune

August

Radiator projektet kører fortsat
September 

Radiator projektet afsluttes medio september
Oktober – december

Godkendelse fra Københavns kommune

Altanopsætning påbegyndes
Juni 2014

Altanprojektet afsluttes

Der er således ikke frist for bindende tilsagn d. 21. juni en ny dato vil blive udmeldt når vi er mere sikker på byggeperioden.

24/6 Fristen for bindende tilsagn forventes at blive den 15. juli 2013 kl. 16.
Programmet:

       Kort status på projektet – hvor vi også forholder os til hvor sandsynligt det er at vi kan komme i mål i førstkommende byggeperiode mellem oktober og maj. (Jan)

24/6 Der er blevet arbejdet intenst på at indsamle forhåndstilsagn, afklare 5. sal løsninger - gøre klar til en ansøgning til kommunen – afklare altandesign og indhente tilbud på radiatorflytningerne hos leverandører, der kan udføre opgaven inden fyringssæsonen starter. Jan gennemgik kort de væsentligste kritiske aktiviteter for at vi kan starte altanopsætningen i år.

       Præsentation af de forskellige altanmodeller. (Min altan)

24/6 ”Min altan” viste de forskellige modeller og priser - til priserne skal lægges en del forskellige projektomkostninger – så en standard altan type 1 eller 2 vil komme til at koste i omegnen af 100 – 110 tusinde kroner. Projektet vil sikre gennemskuelige priser og søge at mindske omkostningerne mest muligt.
       Køb af altanen – hvad kan vælges og hvad koster det. (Min altan)

24/6 Der uploades en prisliste med tilvalgs muligheder og fravalgs muligheder og på det endelige tilsagn vil de faktiske priser blive vist.

       Flytning af radiator – præsentation af fælles tilbud og tidsplanen (Ejendomsinspektør)

24/6 Tine gennemgik hvad denne del af projektet vil indeholde. Den eksisterende radiator udskiftes med en ny radiator af samme mærke (RIO) som den vi brugte i forbindelse med gadealtanprojektet. Da ejendommen har et et-strengs varmeanlæg skal den nye radiator placeres så tæt på forsyningsrøret som muligt. Radiatorløsningen for 5. sal er endnu ikke fastlagt. Der arbejdes med 2 forskellige løsninger. Radiator flytningen påbegyndes i Brobergsgade 11, fortsættes ad Burmeistergade, således 1C, 3 osv.  5.sals radiatorerne vil ikke blive flyttet før der er sket en afklaring med Københavns Kommune omkring designet af 5.sals altanerne.
Da der skal flyttes mange radiatorer på meget kort tid, er det vigtigt at tidsplanen overholdes (det er også en forudsætning for den aftale vi indgår med udførende vvs-firma, at der er adgang til lejlighederne og at udskiftningen kan foretages kontinuerligt).  Der indføres et gebyr på 250 kroner for ikke at overholde den varslede adgang til lejligheden. Der skal også ryddes et arbejdsområde, ved eksisterende radiator og ved ny radiators placering, så håndværkerne kan komme til at arbejde, hvis området ikke er ryddet bliver der også pålagt et gebyr på mindst 250 kroner.  Der vil sammen med tilsagnsbrevet fra Advokaterne Arup & Hvidt, blive fremsendt en beskrivelse og tegning af hvor der skal ryddes. Tidsplan for radiatorflytningen vil blive offentliggjort umiddelbart efter tidsfristen for bindende tilsagn.
       Administrationsydelsen:  leverandørkontrakt – administration af endeligt tilsagn – finansiering – opkrævning. (Torben Andersen)

24/6 Torben Andersen gennemgik kort hvad administrationen af projektet indeholder og det er blandt andet indgåelse af kontrakt med leverandørerne, optagelse af byggelån, optagelse af endeligt fælleslån, regnskabsførelse af projektet og alle administrative og juridiske aspekter i projektet. Torben varetager opgaven for kr. 4.300,- excl moms pr. lejlighed der køber gårdaltan (dette beløb er ikke endeligt, men et bud på en pris). Torben fortalte også om forsikringsmulighederne i forbindelse med projektet og skønnede at omkostningen for dette kunne blive 2% af byggesummen, men at det var uvist hvilke forsikringer der ville blive krævet og vurderet nødvendige. Torben vil undersøge dette nærmere. Torben vil også undersøge om den enkelte gårdaltankøber kan få håndværkerfradrag på dette projekt. Torben fortalte at den enkelte ejer der deltager i det endelige fælleslån (således ikke betaler for gårdaltanen kontant) kan få rentefradrag af fælleslånet. Torben fortalte også, at vi skal indregne en risiko for uforudsete udgifter i projektet på ca.  10 % - Såfremt det viser sig ved projektets afslutning at der er opkrævet et for højt beløb og der er penge tilovers, vil beløbet blive tilbagebetalt de enkelte gårdaltankøbere.
       Byggetilsyn. 

24/6 Der skal indgås en aftale om et uvildigt byggetilsyn af projektet så vi sikrer os en ordentlig kvalitet og at ejendommens regler om materialevalg mm. overholdes.
Der vil også blive en budgetpost for projekttid der ikke indgår i den normale beboerservice fra ejendomskontoret (eksempelvis deltagelse i byggemøder), samt en diverse post der blandt andet skal dække de udgifter der er i forbindelse med afholdelsen af informationsmøder.
Prisen vil blive oplyst indenfor et spænd på 8.000,- kr. af hensyn til ønsket om at afvikle gårdaltanprojektet hurtigt. Der udsendes et brev til alle ejere i ejerforeningen med endelig tilsagnsblanket, fra Advokaterne Arup & Hvidt, heraf vil også fremgå den nye tidsfrist for bindende tilsagn.

Det kan oplyses at der nu er tilmeldt 107 lejligheder til gårdaltanprojektet.

24/6 Der var en meget stor tilslutning til informationsmødet og en meget positiv stemning, vi vil forsøge at opsamle forskellige spørgsmål og svar som så kan vises på vores hjemmeside.
Gårdaltanprojektet spørgsmål - svar
Hvad nu hvis ”Min altan” går konkurs under projektet?

Jonas fra ”Min altan” svarede at de skal stille en garanti som skal sikre at arbejdet kan fuldføres selv om firmaet skulle gå konkurs – den sidste del af denne garanti frigives først ved 5 års gennemgangen. Jonas fortalte også at ”Min altan” er godt polstret men en fornuftig egenkapital samt en stor investor bag firmaet.

Er termostat incl. i radiatorprojektet og bliver de nye rør malet?

Ja termostat er med i projektet og med i prisen, radiatoren er af mærket Rio og den har mindst samme effekt som den ”gamle” radiator. Alt malerarbejde skal ejeren selv stå for også af nye rør.
Kommer der en træhåndliste på altanerne tilsvarende gadealtanerne?

Ja der kommer en håndliste i hårdttræ som matcher gulvbelægningen

Kan man også få en altan i et hjørne?
Vi er ved at undersøge om der kan laves en altan i hjørnerne, så det endelige svar udestår. Det kan dog siges at det vil være muligt for nogle lejligheder. 
Kan man vælge en fransk altan i stedet for en ”rigtig” altan?

Under dette projekt arbejder vi ikke med den løsning, det har altid været en mulighed at få en fransk altan etableret og det er så et projekt der kører udenfor dette projekt. Ejendomskontoret og bestyrelsen skal dog altid godkende etableringen af en fransk altan.

