HALDGUTTENBERG

ADVOKATFIRMA

Til ejerne i E/F Aladdin

4. marts 2015
J.nr.140/320

Advokat Eske Hald (L)
eh@haldguttenberg.dk

Adv.fm. Rie Kragh
rk@haldguttenberg.dk

Ejendomsadministrator
Katja Andreassen
ka@haldguttenberg.dk

REVIDERET INDKALDELSE

| henhold til foreningens vedteegt § 5 indkaldes De herved til ordinaer generalforsamling, der afhol-

des

onsdag den 18. marts 2015 kl.19.00

i lokalerne beliggende hos CIK, Badmandsstraede 20, 1407 Kgbenhavn K — Det store lokale pa 1.

sal.

Dorene abnes kl. 18:30 og fremmgde bedes venligst ske senest 15 minutter forinden afholdelse.
Generalforsamlingen forventes afsluttet kl. 21:30

Dagsorden:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)
9)

Valg af dirigent og referent

Forelaeggelse af arsberetning for det foregadende ar

Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til generalforsamlingens godken-
delse

Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for eiendommen til godkendelse

Forslag fra bestyrelsen og medlemmer

Godkendelse af driftsbudget for 2015 og fastseettelse af bidrag i henhold til vedtaegternes
§12

Valg af bestyrelse

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor

10) Eventuelt
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Ad 2) Forelaeggelse af arsberetning for det foregaende ar

Bestyrelsens beretning for 2014 — den vil veere at finde pd ejerforeningens hjemmeside d. 4.
marts 2015: www.ejerforeningen.net

Ad 3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til generalforsamlingens god-
kendelse

Arsregnskab for perioden 1. januar 2014 - 31. december 2014 - der henvises til:
www.ejerforeningen.net

Ad 4) Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse

Vedligeholdelsesplan for ejendommen for 2015 — der henvises til: www.ejerforeningen.net

Ad 5) Forslag fra medlemmer

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen
og administrator i haende senest 2 uger fgr generalforsamlingen, dvs. senest den 3. marts 2015
kl. 12.00.

Forslag kan sendes via e-mail til ka@haldguttenberg.dk.

Forslag nr. 1

Bestyrelsen stiller forslag om, at der i vedteegten indsaettes en ny § 5 A med fglgende ordlyd:

*Al kommunikation, der er foreskrevet eller forudsat i henhold til vedtaegeme, dog med
undtagelse af pakrav om manglende betaling af feellesudgifter m.v. eller anden mislighol-
delse, kan ske digitalt, herunder ved brug af e-mails og opslag pa en dertil egnet hjem-
meside. De enkelte medlemmer er selv ansvariige for, at den af foreningen antagne ad-
ministrator til enhver tid er i besiddelse af korrekte e-mailadresser.”

Forslag nr. 2

Bestyrelsen stiller forslag om, at der i vedteegten indseettes en ny § 16 B med fglgende ordlyd:
"Ved salg af en ejeriejlighed skal bestyrelsen eller dennes repraesentant have adgang til
lejligheden med henblik pa at besigtige denne, herunder foretage syn af badeveaerelse,

kokken og gvrige installationer.”

Ovennaevnte vedtaegtsaendringer vil blive tinglyst pa samtlige ejerlejligheder samt hovedejen-
dommen. Idet der efterhanden er tinglyst en lang raekke aendringer til vedtaegten, vil administra-
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tor sgrge for, at der vil blive tinglyst et sammenskrevet eksemplar af vedteegten. Dette vil ogsa
efterfalgende blive tilgeengeligt pa ejerforeningens hjiemmeside.

Forslag nr. 3

Bestyrelsen stiller forslag om, at der udfores en renovering af ejerforeningens kokkentrapper.
Den samlede udgift anslas til at udgere kr. 1.25 mio.kr. Bestyrelsen foresléar, at dette finansieres
via et bank- eller kreditforeningslan (feelleslan), der optages med ejerforeningen som debitor.
Lanet forventes afviklet over driften og indenfor en periode pa 3-4 ar med enten en fast eller va-
riabel rente. Bestyrelsen bemyndiges til at indga finansieringsaftale pa de ovenfor anfarte vilkar,
herunder underskrive samtlige nadvendige lanedokumenter, samt indgé aftale med handvaerkere
m.v.

Kakkentrapperne har i flere ar traengt til en renovering. Bestyrelsen foreslar at kekkentrapperne
renoveres sa trapperne kommer til at fremsta med hele og holdbare overfalder samt at baereev-
nen i konstruktionen sikres.

Efter renoveringen vil kekkentrappernes overflader komme til at fremsta uens i overfladen, afslut-
tende maling af kgkkentrapperne indgér ikke i projektet.

Som en del af projektet skal der leegges nye bzerejern i "lofterne” af alle kakkentrappeopbeva-
ringsrum. Dette arbejde indebaer at disse opbevaringsrum skal ryddes i en kortere periode. Der
vil blive stillet alternative opbevaringsrum til radighed i perioden.

Projektet kan afvikles fra medio april 2015 og afsluttes inden arets udgang.

Forslag nr. 4

Bestyrelsen stiller forslag om, at den samlede udgift til vand og vandregnskab fremover opkrae-
ves og betales saerskilt af de enkelte medlemmer af ejerforeningen i henhold til fordelingstal.
Aconto betaling af vand vil fremover blive opkraevet sammen med feellesbidrag og aconto varme.
Acontobelgbet vil blive fastsat skansmaessigt med udgangspunkt i det aktuelle vandforbrug.
Acontobelabet kan til enhver tid requleres efter skon fra administrator og bestyrelsen. Forste a
conto opkraevning vil finde sted d. 1. juli 2015 og vandregnskabséaret vil indtil andet besluttes af
administrator eller bestyrelsen folge kalenderaret.

Forslag nr. 5

Bestyrelsen stiller forslag om, at vedteegtens § 3, afsnit 6 andres til falgende ordlyd:
"Stemmeberettigede er kun de lejlighedsejere, der har tinglyst adkomst pa en ejeriejlighed og er
indfert som ejere i foreningens medlemsbog. Et medlem er berettiget til at afgive skriftlig fuld-

magt til at made péa generalforsamlingen enten til sin segtefeelle/samlever, foraeldre eller myndige
bamn, et andet medlem eller en advokat.”
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Forslag nr. 6

Esther og Eskild S. Pedersen, Andreas Bjgrns Gade 28, 2. th, 1428 Kgbenhavn K, stiller falgen-
de forslag:

Vedr. renovering af kekkentrapper.
Undertegnede stiller forslag om:
1) at hovedtrapperne renoveres forst.

2) at renovering af kekkentrapper udskydes eller evt. foretages som beboerprojekt, hvor beboer-
ne selv foretager arbejdet.

Begrundelse:

Hovedtrapperne er generelt i en meget darlig forfatning. Vi har talt om renovering af disse i are-
vis. De ser mildest talt forfeerdelige ud med nedslidt linoleum pa trapperne, voldsomt afskallede
vaegge nederst i opgangene forarsaget af fugtskader. Maling pa veegge og paneler har maerker
af sted, slid og afskrabninger.

Arbejdet med renovering af hovedtrapperne kreever professionelle handveaerkere. Her skal vi ikke
bruge lappelasninger. Hovedtrappen er indgangsportalen til vore lejligheder, og den bgr se or-
dentlig ud.

En flot hovedtrappeopgang er det farste man ser og er med til at h@jne vaerdien af vores ejen-
dom og lejligheder.

NB: Pt. hvor renten er lav, er der gode finansieringsmuligheder.

For det fulde modtagne forslag henvises der til: www.ejerforeningen.net

Forslag nr. 7
Doris Heegh, Brobergsgade 9, st. tv., 1427 Kgbenhavn K, stiller fglgende forslag:

Med henvisning til ejerforeningens vedtaegt § 6 samt den udsendte dagsorden for ordinger gene-
ralforsamling 2015 anmoder jeg om, at falgende emner behandles pa generalforsamlingen, og at
denne henvendelse forinden udsendes til ejerforeningens medlemmer.

1. Til brug for draftelserne under dagsordenens pkt. 5 udarbejder bestyrelsen en kort information
om den nuveerende ordning for afregning af forbrug af vand og varme mv.

2. Bestyrelsens forslag nr. 4 viger til fordel for falgende forslag:

"Alle forsyninger betales i fremtiden efter individuel forbrugsmaéling, jf. bekendtgarelse nr. 563 af

2. juni 2014 om individuel méling af el, gas, vand, varme og kaling.”.
Forslag til beslutningens indsaettelse i vedtaegten forelaegges den kommende ordingere general-
forsamling.

3. Behandling af forslaget om bagtrappevedligeholdelse, herunder finansiering, udsaettes indtil
videre.
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4. P& baggrund af beslutning om fremtidig, individuel forbrugsmaling palaegges bestyrelsen at
udarbejde forslag om de hermed forbundne anlaegsarbejder og deres finansiering, idet bemaer-
kes, at en del af finansieringen forudsaettes at ske ved belab fra vedligeholdelsesbudgettet.

For det fulde modtagne forslag henvises der til: www.ejerforeningen.net

Ad 6) Godkendelse af driftsbudget for 2015 og fastsettelse af bidrag i henhold til vedtaeg-
ternes § 12

Driftsbudget for 2015 og forelgbigt for 2016 samt forslag til fastseettelse af bidrag i henhold til
vedtaegternes § 12 er vedlagt denne indkaldelse.

Ad 7) Valg af bestyrelse
| henhold til vedtaegterne er to menige bestyrelsesmedlemmer pa valg i ar.
Jytte Munch og Mikkel Lindhard gnsker at genopstille.

Suppleant Erik Just er indtradt i bestyrelse, efter Kirstine Hanghgj udtradte pga. salg af sin lejlig-
hed. Erik Just gnsker at opstille.

Ad 8) Valg af suppleanter til bestyrelsen
Valg af to suppleanter til bestyrelsen, for hhv. 1 og 2 ar.
Har du lyst og overskud til at yde en indsats for foreningen, og @nsker at opstille, kan du kontakte
ejendomskontoret for at hare neermere.

---000000000---
Der vedlaegges budget og fuldmagtsblanket — bemaerk at fuldmagt/adgangskort SKAL MED-
BRINGES.
Bestyrelsens skriftlige beretning for 2014, vedligeholdelsesplan til godkendelse og indkomne
forslag, jf. vedteegternes § 5, vil vaere tilgeengelige pa E/F Aladdins hjemmeside

www.ejerforeningen.net d. 4. marts 2015. Dokumenterne kan endvidere afhentes pa ejendoms-
kontoret i Burmeistergade 3, 1429 Kgbenhavn K i abningstiden kl. 08:00 — 09:00 fra d. 4. marts.

Arsregnskab for 2014 vil veere tilgeengeligt pa foreningens hjemmeside samtidig med udsendel-
sen af denne indkaldelse.
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Nar referat af den ordinaere generalforsamling foreligger, vil dette blive uploadet pa ejerforenin-
gens hjemmeside.

Med venlig hilsen

p.b.v.

EgKe Hald
7 Advok}t
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