HALDGUTTENBERG

ADVOKATFIRMA

Til ejerne i E/F Aladdin

15. februar 2016
J.nr.140/320

Advokat Eske Hald (H)
eh@haldguttenberg.dk

Ejendomsadministrator
Katja Andreassen
ka@haldguttenberg.dk

INDKALDELSE

| henhold til foreningens vedtaegt § 4 og § 5 indkaldes De herved til ordinger generalforsamling, der
afholdes

onsdag den 16. marts 2016 kl.19.00

i lokalerne beliggende hos CIK, Badmandsstraede 20, 1407 Kgbenhavn K — Det store lokale pa 1.

sal.

Darene abnes kl. 18:30 og fremmgde bedes venligst ske senest 15 minutter forinden afholdelse.
Generalforsamlingen forventes afsluttet kl. 21:30.

Dagsorden:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)
9)

Valg af dirigent og referent

Forelaeggelse af arsberetning for det foregaende ar

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til generalforsamlingens godken-
delse

Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse

Forslag fra bestyrelsen og medlemmer

Foreleeggelse og godkendelse af driftsbudget for 2016 og fastsaettelse af bidrag i hen-
hold til vedteegternes § 12

Valg af bestyrelse

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor

10) Eventuelt
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Ad 2) Foreleggelse af arsberetning for det foregaende ar

Bestyrelsens beretning for 2015 — vil veere at finde pa ejerforeningens hjemmeside fra d. 1. marts
2016: www.ejerforeningen.net

Ad 3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til generalforsamlingens god-
kendelse

Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2015 - vil vaere at finde pa ejerforeningens
hjemmeside fra d. 1. marts 2016: www.ejerforeningen.net

Ad 4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse

Vedligeholdelsesplan for ejendommen for 2016 — vil veaere at finde pa ejerforeningens hjemme-
side fra d. 1. marts 2016: www.ejerforeningen.net

Ad 5) Forslag fra medlemmer

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen
og administrator i haende senest 2 uger for generalforsamlingen, dvs. senest den onsdag d.2.
marts 2016 kl. 12.00.

Forslag kan sendes via e-mail til ka@haldguttenberg.dk.

1) Bestyrelsen stiller forslag om, at denne i samrad med administrator bemyndiges til at skifte
bank samt flytte eksisterende feelleslan og altanlan. Det er en forudseetning, at de eksisterende
vilkar ikke forringes samt at ejernes hzeftelse ikke udvides. Administrator har forhandlet med en
anden bank og det forventes, at der ville kunne opnas betydeligt bedre rentevilkar pa feelleslan
og altanlan.

2) Bestyrelsen stiller forslag om udferelse af ekstraordinzere vedligeholdelsesarbejder pa ejen-
dommen. Der henvises til vedlagte forslag og budget.

Vedligeholdelsesarbejderne foreslas finansieret ved optagelse af et feelleslan, anslaet stort kr.
2,4 mio. med en Igbetid pa 4 ar og en variabel rente. De enkelte ejere har mulighed for at indfri
deres andel af den samlede udgift kontant eller deltage i feelleslanet. Ved kontant indfrielse ud-
ger belgbet kr. 129,50 pr. adm. fordelingstal. Ved deltagelse i feelleslanet udger den manedlige
stigning i faellesbidraget anslaet kr. 2,90 pr. adm. fordelingstal.

Forslag om vedligeholdelsesarbejder mv. er vedheeftet denne indkaldelse.
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3) Der skal i 2016 gennemfares et altanprojekt for de ejere, der har tilkkendegivet anske herom.
Pa vegne af de medlemmer, der over for administrator har meddelt gnske om altan, stiller besty-
relsen forslag om opseetning af xl-altaner i lighed med de xl-altaner, der er opsat i garden i den
ende, der ligger imod "Bodenhoffs Plads”

Altanprojektet finansieres uafhaengigt af ejerforeningen, og det er en forudsaetning, at der forelig-
ger myndighedsgodkendelse.

Ad 6) Godkendelse af driftsbudget for 2016 og fastsaettelse af bidrag i henhold til vedtaeg-
ternes § 12

Driftsbudget for 2016 og forelabigt for 2017 samt forslag til fastseettelse af bidrag i henhold til
vedteegternes § 12 - vil vaere at finde pa ejerforeningens hjemmeside fra d. 1. marts 2016:
www.ejerforeningen.net

Ad 7) Valg af bestyrelse

| henhold til vedtaegterne er formand og to menige bestyrelsesmedlemmer pa valg i ar.
Jan Andersen

Erik Just

Line Haldager

Suppleant Line Haldager er indtradt i bestyrelsen, efter at Tine Sander Sgrensen udtradte af
bestyrelsen.

Ad 8) Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af to suppleanter til bestyrelsen, for hhv. 1 og 2 ar.

Thomas Trier

Dermed er der en ledig post som suppleant. Har du lyst og overskud til at yde en indsats for for-
eningen og gnsker at opstille, kan du kontakte ejendomskontoret for at hare nasrmere.

---000000000---

Der vedleegges fuldmagtsblanket/adgangskort — bemeerk at fuldmagt/adgangskort SKAL MED-
BRINGES til generalforsamlingen. Tillige vedlaegges forslag om vedligeholdelsesarbejder (Gai-
hede).
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Arsrapport for 2015, forslag til budget 2016/2017, bestyrelsens skriftlige beretning for 2015, vee-
sentlige resultater pa ejendommen for 2015, vedligeholdelsesplan for 2016 til godkendelse og
evt. indkomne forslag, jf. vedteegternes § 5, vil vaere tilgeengelige pa E/F Aladdins hjemmeside
www.ejerforeningen.net d. 1. marts 2016. Dokumenterne kan endvidere afhentes pa ejendoms-

kontoret i Burmeistergade 3, 1429 Kgbenhavn K i abningstiden kl. 08:00 — 09:00 fra d. 2. marts
2016.

Nar referat af den ordinzere generalforsamling foreligger, vil dette blive uploadet pa ejerforenin-
gens hjemmeside.

Med venlig hilsen
p.b.v.

EsKe Hald
Advokat
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Til ejer af ejerlejlighed beliggende i E/F Aladdin

15. februar 2016

ADGANGSKORT - FULDMAGT

(Skal afleveres ved indgangen)
Til ordinaer generalforsamling i E/F Aladdin

onsdag den 16. marts 2015 kl.19.00

i lokalerne beliggende hos CIK, Badmandsstraede 20, 1407 Kgbenhavn K — Det store lokale pa 1.

sal.

Safremt man er forhindret i at deltage, men gnsker at give sin opbakning t
fuldmagten gives til et bestyrelsesmedlem, jf. vedtaegtens § 13:

il bestyrelsen, kan

"Stemmeberettigede er kun de lejlighedsejere, der har tinglyst adkomst pa en ejerlejlighed og er indfart som ejere
i foreningens medlemsbog. Et medlem er berettiget til at afgive skriftlig fuldmagt til at made pa generalforsamlin-
gen enten til sin aegtefaelle/samlever, foreeldre eller myndige bam, et andet medlem eller en advokat.”

Undertegnede giver herved:

eller bestyrelsen ved (sat kryds):

Formand Jan Andersen
Neaestformand Mikkel Lindhard
Jytte Munch Jgrgensen

Erik Just

Line Haldager

e N e e
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fuldmagt til at stemme pa mine vegne

Ejer af ejerlejlighed beliggende:

(Udfyldes)

Kgbenhavn den / -2016

(Underskrift)
NIKOLAJGADE 22 TELEFON +45 33 11 50 30 E-MAIL
1068 KZBENHAVN K TELEFAX +45 33 11 50 31 WEB

info@haldguttenberg.dk
www.haldguttenberg.dk




Forslag om renoveringsarbejder mv.
EF Aladdin

Generelt om forslaget

Nedennaevnte forslag er fremkommet efter dialog mellem og undersggelser gen-
nemfgrt af bestyrelsen og Gaihede.

Gaihede, ingenigrer & arkitekter, har efter aftale med bestyrelsen gennemgaet tid-
ligere rapporter bygningsdele og vedllgeholdsarbeJder pa ejendommen med hen-
blik pa at prioritere og udveelge omrader for renovering af ejendommen.

Disse arbejder er efterfglgende droftet i faellesskab mellem bestyrelsen og Gaihede.
I den forbindelse er det aftalt at fremlaegge budgettal for de vedllgeholdsarbejder

og forundersggelser, som bestyrelsen foresldr gennemfgrt det kommende 3r, pa
generalforsamlingen.

Seerligt skal der i 2016 veere fokus pa at fa gennemfgrt forundersggelser af tiltag
for at minimerer fglgeskaderne fra den sveert opfugtede kaelder, samt akutte reno-

veringsarbejder, som kan gennemfgres uden senere at veaere i vejen for et fugtsik-
ringsprojekt af keelderen.
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Der er herved fremkommet fglgende forslag ud fra en samlet betragtning, herunder
tekniske og gkonomiske overvejelser.

Det foresl3s, at folgende gennemfgres:

e Forundersggelser:
o Geotekniske og konstruktive undersggelser for fugtsikringsprojektet
o Rad- og svampeundersggelse af kaelderen for fugtsikringsprojektet
o TV inspektion af alle kloakker for sugtsikringsprojektet

 Renovering af hovedtrapper

e Udbedring af ulovlig EL i kaeldre

» Etablering af nyt hovedforsyningskabel

e Udskiftning af portdaek

Samlet og reducerede forslag

Forslag 1:
De ovennaevnte arbejder udfgres samlet hvorved der opnas en vis sikkerhed mod

overraskelser i gkonomien mange ar frem i tiden. Udgifterne bliver fordelt over fle-
re ar ved ﬂnan5|er|ng, som blot etableres en enkelt gang. Derudover overstas byg-
gearbeJderne pa én gang, hvorved der opnas en samlet besparelse, samt at der
undgas gentagende etablerlng af byggeplads pa eJendommen Endelig er der for-
ventning om at kunne opna gunstige priser pa handvaerksydelserne givet de nuvae-
rende markedsforhold, og en stordriftsfordel ved at udbyde hele projektet pa én
gang.

Efter beslutning pa generalforsamling

Forunderse}gelserne og renoveringsarbejdere foreslds gennemfgrt med opstart hur-
tigst muligt i foraret 2016 og med afslutning i vinteren 2016.

Forlgbet for renoveringsarbejderne vil blive iveerksat efter vedtagelse pa general-

forsamling og vil omfatte:

» Projektering af arbejdsopgaverne og udarbejdelse af materiale for indhentning
af tilbud samt myndighedsbehandling.

» Det bedste og billigste tilbud udveelges, hvorefter arbejderne udfgres med om-
fang som anfgrt nedenfor.

 Finansielle forhold, juridisk radgivning og advokatbistand, forsikringer samt gv-
rig byggesagsadministration varetages sidelgbende (af administrator).
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Procesforlgb Renoveringsarbejder EF Aladdin

Projektering

Generalfor- Gennemfgrelse Aflevering
. af .
samling renoverings- |:> Udbud |:> af vedtagne |:> ultimo
2016 . . projekter 2016

arbejder

orundersggelserne vil drage en konklusion som tages op til beslutning

pa generalforsamlingen 2017. Konklusionen vil omhandle hvorledes den endelige
lgsning for fugtsikring af keelderen udfgres bedst muligt, samt hvorledes renovering
af hovedtrapperne, inkluderet hvilke apterende bygningsdele der skal med i Igsnin-
gen, kan gennemfgres.

Procesforlgb Forundersggelser EF Aladdin

Generalfor- Generalfor- Projektering Gennemfgrelse

Forundersgg-
elser o8 samling af endelige af vedtagne

samling
2016 2017 I@sninger projekter

sl

Undersgg-
elser af
metoder

oy

Definition
af

udfaldskrav
|

afia

)
Udfgrelse

provefelter
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Budgettal og samlet gkonomi for forslagene

De anfgrte budgettal er beregnet pa grundlag af branchens indsamlede data for pri-

ser (V & S Byggedata) og erfaringstal fra lignende arbejder.
Alle priser er beregnet som forventede 2016 priser.

Alle budgetter er angivet med forbehold for efterfglgende indhentelse af tilbud fra

handvaerkere og/eller specialister.

Bemeaerk: Omkostninger til finansiering er ikke medregnet. Disse medtages af ad-

ministrator i finansieringsforslag/budget.

Alle delpriser er eksklusiv moms.

Budgetter for forslagene omfatter:

Aktivitet Forslag_
Forundersggelser:

Geotekniske og konstruktive undersggelser for fugtsikringsprojekt 100.000
Rad og svampeundersggelse af kaelderen for fugtsikringsprojekt 60.000
TV inspektion af alle kloakker for fugtsikringsprojekt 65.000
Renovering af hovedtrapper 100.000
Ejendomskontorets egne arbejder:

Udbedring af ulovlig EL i keeldre 450.000
Udskiftning af hovedkabel 750.000
Renoveringsarbejder 2016:

Udskiftning af portdeek 250.000
Uforudseelige omkostninger (10 %) 25.000
Teknisk rddgivning og byggestyring (ingenigr) 35.000
Administrator og Advokatbistand 30.000
I alt ekskl. moms 1.865.000
25 % moms 466.250
Byggesagsbehandling til kommunen (anslet) -
Forsikring (ej moms) 20.000
I alt inkl. moms 2.351.250

a
-
a
—C
(T
O



Kortfattet beskrivelse af forundersggelser og renoveringsar-
bejderne:

Forundersggelserne tjener det formal at sikre at den rigtige Igsning besluttes
0og projekteres i forleengelse af en kommende generalforsamling. Forunder-
sggelserne udfgres i samrad mellem bestyrelsen, foreningens tekniske rad-
givere og eksterne specialister.

Geotekniske og konstruktive undersggelser:
Indledningsvis foretages der en geoteknisk analyse af jorden, samt frigravningsprg-
ver/ boringer pa udpegede steder, for at kunne projekterer den optimale lgsning
pa fugtsikringen for kaelderene fremadrettet. Der arbejdes vxdere i forleengelse af
de forsgg og undersggelser foreningen allerede har lavet. Nar forundersggelserne er
gennemfgrt, kan man fastlaegge Ifasnmgen pa de fugtproblemer som kaelderen har

Rad og svampeundersggelse af keelderen:

Normaletageadskillelser med traebjaelkelag vurderes, at vaere darlig stand. I kaelde-
ren er der blevet registreret tegn pa rad ved fodremmen og bjeelkelag. Derfor skal
der fortages en undersggelse, omkring rad 0g svamp af bjeelker og remme i kaelde-
ren, for at fastligge omfanget af udbedring pa disse. Omkostningen i budgettet er
fastsat til en grundig undersggelse, for at kunne endeligt regulere det afsatte bud-
get til udbedringerne.
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TV inspektion af eksisterende kloakker:

Der udfgres en TV-inspektion af kloaksystemet, for derved at fa afdaekket eventuel-
le brud og seetninger samt gvrige skader, der kan give fugtskader, problemer med
rotter osv. Det anbefales, at der udfgres en TV-inspektion hvert 10. ar. I forbindel-
se med fugtsikringen af kaelderen, skal en del af regnvandssystemet omlaegges for,
at sikre mindst mulig belastning af kaldervaeggene.

Budgettal er for inspektion, og evt. skader der konstateres, bliver medregnet i bud-
gettet for fugtsikring af kaelderen.

Renovering af hovedtrapper:

Der gennemfgres en indledende forundersggelse for en fremtidig renovering af ho-
vedtrapper. I forundersggelserne skal omfang, metoder og aptering (dgrtelefoner,

lase, belysning, dgre etc) fastlaegges for at omkostningsfastsaette det endelige pro-
jekt med renovering af alle hovedtrapper.

Ejendomskontorets egne arbejder gennemfgres egenradigt af foreningens

ejendomsinspektgrer og foreningens tekniske réddgivere bidrager med bi-
stand i ngdvendigt omfang. Projekterne gennemfgres med afszet i tidligere
fastsatte udfaldskrav og metoder.

Udbedring af ulovlig EL installationer i keeldre:

I keeldrene er der generel en forekomst af ulovlige EL installationer, som foreningen
har igangsat en Igbende udbedring af. Denne opgave anbefales det at man vedta-
ger at fa gennemfgrt for den gvrige del af kaeldrene, sdledes at installationerne er
sikre og forsvarelige.

Renoveringsarbejder 2016 gennemfgres som egenstdende opgaver, der kan
gennemfgres uden senere at have fordyrende effekter pd andre opgaver.
Arbejderne har karakter af opgaver der bgr gennemfgres snarest, for at
mindske fremadrettet skadesudvikling i keelder og i boligerne.

Udskiftning af portdeek:
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Portdaekket over kaelderen, ved den ene port, er nedslidt og der er opsat stgtter
under for, at sikre mod kollaps. Daekket er sa beskadiget at det ikke star til at rede
pa en rentabel made, og derfor anbefales det, at udskifte dette snarest muligt.
Dakket er i fare for at knakke grundet den fremskredne korrosion i de baerende
bygningsdele.
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Teknisk radgivning, byggestyring og kvalitetsstyring

Sagen gennemfgres med ledelse af Gaihedes ingenigr/arkitekt, som forestar:

Indledende og Igbende beboerinformation

Udarbejdelse af projektmateriale, beskrivelser/tegninger mv. for arbejdets gen-
nemfgrelse og indhentning af korrekte og sammenlignelige tilbud

Indhentelse af tilbud fra kvalificerede entreprengrer pd arbejderne
Myndighedsbehandling

Opleaeg/forslag til kontrakt med entreprengr

Tilsyn med arbejdets udfgrelse og kvalitetssikring

Byggeledelse/byggemgder

Iveerkseettelse og vurdering af ekstraarbejder/uforudseelige udgifter inden for
aftalt budget

Evaluering og godkendelse entreprengrernes fakturaer

Manedlig budgetopfalgning hdndvaerkerudgifter

Afholdelse af afleveringsforretning

Afsluttende byggeregnskab for handvaerkerudgifter

Afholdelse af 1-3rseftersyn

Afholdelse af 5-arseftersyn
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