Bestyrelsens beretning 2015
Bestyrelsen i 2015

Bestyrelsen fik ved sidste generalforsamling to nye medlemmer, Line Haldager og Thomas C. Trier,
begge har indtaget posterne som suppleanter. | september besluttede Tine Sander Sgrensen at
traekke sig fra bestyrelsen. Line Haldager indtradte som bestyrelsesmedlem. Herefter bestar
bestyrelsen af formand Jan Andersen, naestformand Mikkel Lindhart og bestyrelsesmedlemmer
Jytte Munk Jgrgensen, Erik Just, Line Haldager samt Thomas C. Trier som suppleant.

Bestyrelsen vil gerne benytte lejligheden til at takke Tine for mange ars virke i Ejerforeningen
Aladdin. Tine har sat sit preeg pa mange vigtige projekter i Aladdin, nogle af de stgrre projekter er
gardrenoveringen, facadeprojekt, keelder draen projekt og bade gadealtan — og gardaltan
projekterne.

Tine har i gennem tiden haft mange forskellige kasketter pa i forhold til Aladdin,
bestyrelsesmedlem, formand og ejendomsinspektgr, i perioder har Tine endog haft flere kasketter
pa samtidig. Tine fortsaetter som ejendomsinspekt@r og holder fortsat tgjlerne i mange af
ejerforeningens projekter. Bestyrelsen vil gerne hermed benytte lejligheden til at takke Tine for
hendes store indsats i Aladdins bestyrelse.

| forbindelse med administratorskiftet har bestyrelsen sendret mgdefrekvensen, sa vi har feerre
men laengere bestyrelsesmgder. Dette er begrundet i at vi gnsker at administrator bgr vaere med
pa samtlige bestyrelsesmgder for at komme godt ind i arbejdet med Aladdin samt at traekke
bestyrelsesarbejdet lidt veek fra den daglige drift, sa ansvaret for driften bliver mere klart og
entydigt.

Aladdin medarbejdere

Aladdins medarbejdere er fortsat Ejendomsinspektgr Tine — varmemester Henrik og vicevaert
Flemming. Vores renggringsteam bestar af Juliet og Marta. Marta har gnsket at skifte bopael, og vi
sgger en erstatning for Marta. Bestyrelsen vil gerne takke Marta for indsatsen med at holde vores
trapper rene og pane og gnsker held og lykke fremover.

Efter mere end et ars forhandlinger har vi endelig faet en overenskomstfornyelse underskrevet.
Processen med 3F har veeret meget hard, og det har skabt et noget @&ndret forhold mellem
medarbejderne og arbejdsgiver. Ejerforeningen gnskede ikke at presse pa Ignstigningerne og
valgte at paskgnne indsatsen med en Ignforhgjelse pa 2 % - det er over gennemsnittet, som ligger
pa 1,6 — 1,8 alt efter hvad man sammenligner med. Bestyrelsen mener ikke, vi kan acceptere
Ignstigninger, hgjere end mange af vores ejere oplever i deres egne erhverv. 3F gnskede at skabe
et voldsomt pres pa ejerforeningen for at fa mere ind i overenskomsten, og bestyrelsen er ikke
professionelle overenskomstforhandlere, sa vi har brugt vores administrator og advokat til at fa
lukket forhandlingen. Det komplicerede endvidere forhandlingerne at de startede under vores
forhenvaerende administrator.



Kort om bestyrelsens arbejde i 2015

Det fgrst ar med vores nye administrator tegner godt for Aladdin, og vi arbejder stadig med at fa
styr pa sager, der fortsat handteres af vores tidligere administrator. Mere preecist er det
Altanprojekternes administrationsaftaler, som ikke kunne overdrages, og hvor vores tidligere
administrators engagement og praecision er mangelfuld. Det koster bade tid og penge at fa leveret
en ordentlig administration pa disse projekter.

Vi har fortsat alt for mange vandskader i ejendommen, langt de fleste skyldes mangelfuld
vedligeholdelse og manglende agtpagivenhed i lejlighederne. Vandskader er til stor gene for
underboerne, og det medfgrer ofte store udgifter for skadevolder. Bestyrelsen ggr, hvad vi kan for
at uagtsomhed og slgseri pa de omrader, der er ejers ansvar, ikke pavirker vores falles gkonomi.
Pludseligt opstaede skader, der ikke skyldes mangelfuld vedligeholdelse eller risiko adfaerd,
dakkes naturligvis af vores forsikringsselskab. Bestyrelsen vil sette stgrre fokus pa at oplyse om
ejernes ansvar, og pa at informere om, hvordan man undgar skader og byggesjusk, der kan pavirke
de gvrige ejere.

Vores drift og den almindelige ro og orden bliver i hgjere grad pavirket af, at der er mange lejere i
ejendommen. Det er ikke rimeligt, at nogle ejere overlader deres forpligtigelser og ansvar til lejere,
der ikke kender vores regler og ansvarsfordeling, det pavirker bade vores drift og skaber mange
gener bade omkring stgj og orden i almindelighed. Derfor vil vi i fgrste omgang prioritere at
betjene ejerne samt sikre, at ejere der ikke selv bor i Aladdin i hgjere grad bliver inddraget i
forhold, der vedrgrer deres ejendom.

Vi startede en renovering af vores ejendomskontor efter sommerferien, og det har veeret et
projekt med mange udfordringer. Bestyrelsen gnskede at leve op til anbefalinger om at sikre en
god ventilering af vores murede vaegge, og ejendomskontoret havde en skal af panelplader, som
skulle fjernes, og murene skulle renoveres efterfglgende. Da vi nu alligevel er i gang, besluttede vi
at nedtage veeggen mellem kgkken og kontor, sa vi vil fa bedre forhold for medarbejderne, og sa vi
kan afholde mgder pa ejendomskontoret. Meget af dette arbejde er blevet udfgrt af vores egne
medarbejdere. Den endelige aptering og indretning er medtaget under bilag 4
Vedligeholdelsesprojekter. Medarbejderne har udvist stor talmodighed i denne proces, og vi ma
traekke pa deres tdlmodighed lidt endnu, og maske ma vi lukke for personlig betjening i en
periode.

Aladdins langsigtede vedligeholdelsesplan har vi arbejdet en del med i det forlgbende ar, vi har
indgaet en kontrakt med Gaihede, som er et stgrre og anerkendt firma, der har stor erfaring med
vedligeholdelse af gamle ejendomme. Bestyrelsen gnsker at fa afdaekket de vigtigste
vedligeholdelsesbehov, og fa klarhed over de gkonomiske konsekvenser af
vedligeholdelsesbehovet. Resultatet af dette arbejde vil blive fremlagt for generalforsamlingen til
beslutning. Vi har ogsa lagt veegt pa at fa viden og erfaringer fra vores nuvaerende radgiver og
medarbejderne ind i planen. Hensigten er, at vi gennem en kontrakt med en stgrre



radgivervirksomhed kan sikre, at vigtig viden om ejendommen kan bevares i mange ar frem i tiden
og g@re os mindre afhangige af enkeltpersoners viden.

| forbindelse med vedligeholdelsesprojekterne er der allerede startet forskellige pilotprojekter,
som indgar i for-analyserne til vedligeholdelsesprojekterne, vi har planlagt mange og regelmaessige
fugtmalinger for at indsamle data om den nuveerende situation i kaelderarealerne.

Renoveringen af bagtrapperne er afsluttet til tiden, og vi har ogsa faet det sidste stykke af
veeggene ned til kaelderen renoveret. Tagene pa trappetarnene er blevet renoveret, sa de nu er
teette, og vi er i gang med renoveringen af el og belysning i kaeldrene.

Altanopfglgningsprojektet er sat i gang, og administrator har modtaget betingede tilsagn, nu skal
vi sammen med en altanleverandgr have beregnet prisen for den enkelte potentielle altankgber,
og have planlagt projektet. Bestyrelsen har, efter anbefaling fra vores administrator, besluttet at
give generalforsamlingen mulighed for at beslutte, om der skal gives tilladelse til flere XL altaner.

Ejerforeningens gkonomi er fortsat god, og vores mal er fortsat at holde vores ejer-udgifter pa et
paent lavt niveau. Derfor vaelger vi, at st@rre investeringer finansieres gennem lan, som betales ved
siden af ejer udgifterne, og som kan indfries ved salg. Det ggr, at den enkelte ejer, i forbindelse
med salg kan holde den manedlige omkostning nede for kgber og dermed fa et stgrre kontant
udbytte ved salg. Bestyrelsen har, sammen med administrator, fortsat fokus pa omrader hvor vi
kan spare pa omkostningerne.

Erik Just har taget initiativ til, at vi har fdet matter bade ved hovedtrappen og ved bagtrappen.
Formalet er, at vi kan undga at slaebe snavs op gennem trappeforlgbet, og vi haber beboerne
paskgnner dette og bruger matterne. Samtidig kan vi praecisere, at man ikke ma have genstande
pa trapperne, og egne matter skal ligge pa indersiden af entredgren. Dette ggr, at vi kan fa en
bedre renggring af vores fzlles trapper.

Lidt om garden

Man kan vel godt skrive, langt om laenge er vores gard blevet reetableret, efter gardaltanprojektet,
Tine har keempet en brav kamp for at fa leverandgrerne til at levere en ordentlig kvalitet. Vi har
ogsa faet belysningen pa tappetarnene faerdig, vi syntes resultatet er blevet godt, og vi forventer
ikke lgsningen kraever den store vedligeholdelse. Vi har faet et nyt stednavn for en del af garden -
"den rgde plads” - forklaringen er den, at vi ikke kan kgbe flere af de gule fliser, med mindre vi
keber et meget stort parti. Derfor besluttede vi at benytte de gule fliser, der tidligere var pa dette
omrade, som erstatning for de gule fliser, der var beskadiget andre steder. Vores skraldeomrader
traenger til en renovering, der er konstateret rad i noget af konstruktionen, vi medtager dette
arbejde i vedligeholdelsesplanen for 2016.

Venlig hilsen

Ejerforeningen Aladdins bestyrelse



