VIGTIG INFORMATION TIL EJERNE | ALADDIN Christianshavn den 28. oktober 2016

Over det sidste ars tid er maengden af skader pa ejendommen steget. Det er iszer lejligheder med lejere, hvor
skaderne sker. Derfor er det vigtigt, at du som ejer ggr din lejer opmaerksom pa reglerne omkring almindeligt
vedligehold, oprydning pa trapper m.m.

Vi oplever samtidig manglende kendskab til, hvem der har ansvar for hvad, nar det geelder almindelige
vedligehold i og uden for lejlighederne. Derfor far du denne information som ejer i Aladdin.

Flugtveje og sikker passage pa vores trapper og i kaeldrene

Det er ikke tilladt at have genstande og affald staende pa feellesarealer. Du er som ejer i ejerforeningen
ansvarlig for, at de flugtveje, der er ud for din lejlighed er helt ryddede for genstande og affald. Dette er
beskrevet i vores husorden, som findes pa vores hjemmeside <ejerforeningen.net>.

Bagtrapper og fortrapper er flugtveje, og de skal holdes helt fri for genstande, da selv sma genstande kan
udggre en risiko for beboerne i tilfeelde af rggfyldt trappe eller i vaerste tilfeelde brand. | det daglige handler
det ganske enkelt om hensynet til naboerne i opgangen. Folk med indkgbsposer eller et barn pa armen skal
kunne komme uhindret op og ned, og lugtgener fra fyldte affaldsposer, der szettes pa trapperne.

Alle trapper og faellesarealer skal vaere ryddet senest fredag den 4. november 2016 kl. 08.00

Herefter vil efterladte genstande blive fjernet af ejerforeningens medarbejdere, og der palaegges et gebyr pa
kr. 250,- i henhold til vores husorden.

Genstandende vil blive hensat i vores storskraldomrade og ejerforeningen patager sig intet ansvar for de
fiernede genstande. Hvis der star genstande pa din del af repos eller haenger genstande pa ydersiden af din
dgr, vil de blive fjernet, og du vil modtage en opkraevning sammen med naeste betaling af fallesudgifter. Vi
tager ikke stilling til ejerskabet af genstandende, eller hvem der har anbragt dem. Det er dit ansvar.

Ligesa vil alle genstande hensat i gangarealerne og feellesomraderne i kaeldrene blive flyttet til
storskraldsomradet efter den 4. november 2016 kl. 08.00.

Hvis du fgler dig generet af genstande pa trapper eller i kaeldrene, kan du ogsa skrive til ejerforeningen via
vores hjemmeside. Det skal fgrst og fremmest veere sikkert og rart at bo i Aladdin.

Renovering af din lejlighed

Ejendomskontoret skal kontaktes, nar du gnsker at renovere din lejlighed pa en made, hvor det involverer
tilslutninger som el, vand-, varme- eller gasrgr eller feelles bestanddele i bygningskonstruktionen,
eksempelvis under dit gulv eller over dit loft.

Dette har to formal:
e Ejerforeningen skal have mulighed for at udskifte/renovere dele af den fzlles installation, der findes
i lejligheden. Det kan f.eks. vaere et forsyningsrgr eller en faldstamme.

e Ejerforeningen skal ogsa tilse, at arbejdet opfylder reglerne, sa vores falles ejendom ikke lider
skade, og sa naboerne ikke efterfglgende far en vandskade. Vi har mange kedelige eksempler p3, at
en renovering har afstedkommet en vandskade, og det har store omkostninger for bade ejeren,
ejerforeningen og ofte for de underliggende lejligheder.



Selv om kommunen ikke kraever en byggetilladelse, skal en ombygning overholde bygningsreglementet, nar
du renovere. Vores ejendomsinspektgr kan hjalpe dig med informationer om installationer og retningslinjer
i gvrigt. Ved stgrre ombygninger kan inspekt@ren skabe kontakt til vores byggesagkyndige ingenigr, der har

stor erfaring med ombygninger i Aladdin.

Du skal ogsa vaere opmarksom p3, at skader, der opstar som fglge af forkert udfgrt arbejde, ikke er omfattet
af forsikringer. | forbindelse med salg, skal seelger oplyse, om en renovering er udfgrt efter
bygningsreglementet.

Vedligehold af aflpb og faldstammer

Som ejer er du ansvarlig for at tilse, at dine installationer virker som de skal. Vi har mange eksempler p3, at
aflgb ikke er vedligeholdt, og at det har forarsaget meget store skader til stor ulempe for isaer underboen.
For nylig har vi mattet udskifte en stor del af bjaelkelaget i et etagedaek pga. en omfattende radskade, der var
opstaet, fordi der gennem meget lang tid har vaeret en utaethed under en kgkkenvask. Det kostede
ejerforeningen omkring 25.000 kr. at udbedre foruden ejers andel.

Vi har desvaerre ogsa mange skader som fglge af tilstoppede aflgb i badevaerelser. Nar aflgbet stopper til,
stiger vandet op og kan traenge ud i etagedakket og fordrsage en rad- eller svampeskade. Manglende
vedligeholdelse af aflgb eller forkert udfgrt aflgb, er normalt ikke daekket af forsikringen, og det er typisk
skadevolder, der ma baere hele ansvaret.

Det samme gzelder stoppede faldstammer. Det fgrste stykke af faldstammen ud til den lodrette del, er ejers
ansvar. Sker der en skade pa en faldstamme, er vi nu meget opmaerksomme pa at fa malt, hvor den er
stoppet til, s omkostningen kan placeres, hos den der baerer ansvaret. Senest har vi haft eksempler pa
glasstykker og tgj, der er forsggt skyllet ud og som har stoppet faldstammen sa naboers toiletter er Igbet
over. Ejerforeningen har haft udgifter til udbedringer pa omkring 15.000 kr. foruden ejers egen andel.

Hvem har ansvaret for hvad
Det er meget enkelt. Nar en installation bruges af flere, er den feelles. Nar det kun er en lejlighed, der bruger
installationen, er det den pageeldende ejer, der har ansvaret og hermed tilsyns- og vedligeholdelses pligt.

Selvom du udlejer din lejlighed, er det stadig dit ansvar at sikre, at installationerne fungerer. Husk at ggre din
lejer opmeerksom pa dette og sikre en regelmaessig inspektion.

Et enkelt og synligt eksempel er varmergr til radiatorerne. De lodrette stigrgr er faelles, og de vandrette rgr
ud til radiatorerne, inklusiv radiatorerne, er ejers ansvar. Hvis din radiator ikke varmer, selvom der er varme
pa stigrgrene, er det dit ansvar, og du kan evt. kontakte et VVS firma.

Ejendomskontoret er en service for ejerne.

Vi registrerer ikke lejerne i Aladdin, og vi servicerer derfor ikke lejerne pa vores ejendomskontoret.
Lejerne skal altid henvende sig til deres udlejer, hvis der er problemer. Udlejer kan sa afggre, hvad der skal
ske i den enkelte situation og eventuelt selv henvende sig til ejendomskontoret.

Vi skal indtraengende opfordre til, at alle udlejere oplyser dette til deres lejere.

Vores medarbejdere oplever ofte, at lejere henvender sig fordi, de har faet oplyst, at de blot kan mgde op pa
ejendomskontoret, hvis der er problemer i lejligheden. Dette er ikke korrekt. Ejendomskontoret er en service
for ejerne af lejlighederne i Aladdin — ikke lejerne. Men ansvaret for tilsyn og vedligeholdelse af aflgb og

andre installationer i lejligheden er altid ejers eget.

Med venlig hilsen Bestyrelsen for ejerforeningen Aladdin



