HALDGUTTENBERG

ADVOKATFIRMA

Til ejerne i E/F Aladdin

10. marts 2017
J.nr.140/320

Advokat Eske Hald (H)
eh@haldguttenberg.dk

Ejendomsadministrator
Katja Andreassen
ka@haldguttenberg.dk

REVIDERET INDKALDELSE

| henhold til foreningens vedtaegt § 4 og § 5 indkaldes De herved til ordinasr generalforsamling, der
afholdes

onsdag den 22. marts 2017 kl.19.00

i lokalerne beliggende hos CIK, Badmandsstraede 20, 1407 Kgbenhavn K — Det store lokale pa 1.

sal.

Darene abnes kl. 18:30 og fremmede bedes venligst ske senest 15 minutter forinden afholdelse.
Generalforsamlingen forventes afsluttet kl. 21:30.

Dagsorden:

1)
2)
3)

4)
o)
6)

7)
8)
9)

Valg af dirigent og referent

Foreleeggelse af arsberetning for det foregédende ar

Foreleeggelse af &rsregnskab med revisors pategning til generalforsamlingens godken-
delse

Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse

Forslag fra bestyrelsen og medlemmer

Forelazggelse og godkendelse af driftsbudget for 2017 og fastsaettelse af bidrag i hen-
hold til vedteegternes § 12

Valg af bestyrelse

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor

10) Eventuelt
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Ad 2) Forelaeggelse af arsberetning for det foregaende ar

Bestyrelsens beretning for 2016 — vil veere at finde pa ejerforeningens hjemmeside fra d. 10.
marts 2017: www.ejerforeningen.net

Ad 3) Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til generalforsamlingens god-
kendelse

Arsregnskab for perioden 1. januar — 31. december 2016 - vil vaere at finde pa ejerforeningens
hjemmeside fra d. 10. marts 2017: www.ejerforeningen.net

Ad 4) Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse

Vedligeholdelsesplan for ejendommen for 2017 — vil veere at finde pa ejerforeningens hjemme-
side fra d. 10. marts 2017: www.ejerforeningen.net

Ad 5) Forslag fra bestyrelsen og medlemmer

Forslag, der af medlemmerne onskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen
og administrator i heende senest 2 uger for generalforsamlingen, dvs. senest den onsdag d. 8.
marts 2017 kl. 12.00.

Forslag kan sendes via e-mail til administrator: ka@haldguttenberg.dk eller afleveres pa ejen-
domskontoret (bemaerk abningstider!)

Forslag nr. 1

Bestyrelsen stiller forslag om gennemferelse af istandsaettelses- og vedligeholdelsesar-
bejder, jf. vedlagte forslag, projektplan og bilag.

Forslag nr. 2

Bestyrelsen stiller forslag om vedteegtsaendringer:

Forslag om vedtaegtsaendring

Bestyrelsen stiller forslag om, at der i vedtaegtens § 16 indsaettes en ny passus med fol-
gende ordlyd:

§16;

"Ved ejerforeningens renovering, reparation eller fornyelse af ejendommens faellesinstal-
lationer og feellesejendom, sasom faldstammer, vandrer mv., forestar ejerforeningen re-
etablering af ejerforeningens etagedaek og evrigt faellesareal. Udgifter til pvrig reetable-
ring, herunder af gulvbelaegning, lofter, vaegbeklaedning og maling i de enkelte ejerlejlig-
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heder, er ejerforeningen uvedkommende, og udgifterne afholdes alene af den enkelte
gjer.”

Safremt en ejer ved inddaekninger eller lignende hindrer eller besveeriiggar forenings ad-
gang til og/eller sendring af feellesinstallationer eller feellesejendom, skal ejeren selv be-
koste ejerforeningens merudgifter forbundet hermed.

Forslag om vedtaegtsaendring

Det har i arevis veeret fast praksis, at bestyrelsen har haft nogle faste gebyrer, som den
enkelte ejer kunne péalaegges i forskellige situationer. Gebyrerne er fastsat i husordenen,
og bestyrelsen har jf. vedtaegternes § 17, hjemmel til sammen med administrator at ud-
arbejde en husorden.

Ejerne er saledes blev palagt et gebyr, hvis de udlejer deres lejlighed og en ny lejer flytter
ind, som kompensation for det slid der naturiigt vil veere ved disse flytninger p& opgange,
dare mv. Derudover er ejere som henstiller affald og genstande pé faellesarealerne ble-
vet palagt et gebyr til bortfiernelse af affaldet. Specielt gebyret i forhold til henstilling af af-
fald, herunder bortfiernelse af efterladt post og reklamer er vigtigt, idet efterladt post og
reklamer i opgangene eller ved indgangsderene udger en saerlig risiko ift. pyromaner, el-
ler safremt der skulle opsta en situation hvor evakuering er nadvendig.

Gebyreme er saledes begrundet i hensynet til alle ejere i foreningen, og alternativet til
disse gebyrer er, at feellesbidraget ssettes op for at kompensere for f. eks gget fiernelse
af affald pa feellesarealer og vedligehold i opgange, feellesarealer mv. efter flytninger. Sa-
ledes vil et forbud mod fastseettelsen af disse gebyrer ramme alle ejere, hvorimod et ge-
byr alene rammer den enkelte ejer som f. eks henstiller affald eller skifter lejer.

For at der skal veere en gennemsigtighed og en mere direkte hjemmel til at fastszette dis-
se gebyrer, stiller bestyrelsen pa denne baggrund forslag om, at der i vedtaegtens § 17
indsaettes en ny passus med falgende ordlyd:

§17;

"Bestyrelsen kan i husordenen fastsaette gebyrer og opkraeve disse overfor ejerne, sé-
fremt sddanne gebyrer, baseret pa bestyrelsens sken, findes at veaere formalstjienlige og
velbegrundede i ejerforeningens drift og forhold. Paleegges en ejer et gebyr, informeres
ejeren om dette, og gebyret vil blive opkraevet sammen med faellesudgifterne. Gebyrer er
en pligtig pengeydelse.”

Forslag nr. 3

Jens-Peter Lundholm Schou, Andreas Bjgrns Gade 16, 3.tv., stiller falgende forslag om
vedtsegtseendringer:

Forslag om at indfere et minimum pa 60 dage ved korttidslejemal ved udlejning af lejlig-
hed.

(98]



HALDGUTTENBERG

ADVOKATFIRMA

Baggrund:

Jeg oplever at en lejlighed i ejendommen bliver kraftig udlejet via Airbnb, i en saddan grad
at det virker bade forstyrrende og utrygt. Jeg oplever, stort set hver uge, at der er nye
mennesker i lejligheden, og nér jeg benytter min altan, hilser jeg pa nye beboere. Disse
midlertidige lejere har ikke altid den samme respekt for vores husorden og stejer en del
mere, end hvad andre permanente beboere gar.

Dette er mit hjem og jeg foler det er intimiderende at der bliver lukket folk ind i ejendom-
men som ikke har den samme forstaelse for at passe pa vores faelles ejendom og hinan-
den.

Jeg har forstaelse for, at der kan vaere et ekonomisk incitament, hvis man skal ud at rej-
se af leengere varighed, og man gnsker at fa hjaelp til udgifterne mens man er vaek. Der-
for forslaget om et minimum pa 60 dage ved korttidslejemal. Alt andet har karakter af ho-
telvirksomhed.

Ved en kort sogning for ejendommen har jeg fundet lejligheder p& Airbnb, der er uden
personlig karakter. Der er for én lejlighed 4 anmeldelser, alene i februar, hvilket stemmer
overens med de forskellige lejere jeg har madt hver weekend. Det minder mest af alt
som hoteldrift af erhvervsmaessig karakter og ikke som et hjem.

Ad 6) Godkendelse af driftsbudget for 2017 og fastsaettelse af bidrag i henhold til vedtaeg-
ternes § 12

Driftsbudget for 2017 og forelgbigt for 2018 samt forslag til fastsasttelse af bidrag i henhold til
vedteegternes § 12 - vil veere at finde pa ejerforeningens hjemmeside fra d. 10. marts 2017:
www.ejerforeningen.net

Ad 7) Valg af bestyrelse
I henhold til vedteegterne er to bestyrelsesmedlemmer pa valg i ar:

Mikkel Lindhard (@nsker genvalg)
Jytte Munch Jagrgensen (snsker genvalg)

Ad 8) Valg af suppleanter til bestyrelsen
Falgende suppleanter er pa valg i ar:
Line Haldager
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Der vedlaegges fuldmagtsblanket — bemaerk at lejlighedsnummer, billede 1D og fuldmagt SKAL
MEDBRINGES til generalforsamlingen. (lejlighedsnummer er at finde pa: www.ejerforeningen.net)

Arsrapport for 2016, forslag til budget 2017/2018, bestyrelsens skriftlige beretning for 2016, vee-
sentlige resultater pa ejendommen for 2016, vedligeholdelsesplan for 2017 til godkendelse,
ejendommens vedligeholdelseshistorik, lejlighedsoversigt og indkomne forslag, jf. vedteegternes
§ 5, vil veere tilgeengelige pa E/F Aladdins hjemmeside www.ejerforeningen.net d. 10. marts
2017. Dokumenterne kan endvidere afhentes pa ejendomskontoret i Burmeistergade 3, 1429
Kebenhavn K i &bningstiden kl. 07:30 — 08:30 mandage og onsdage, fra d. 13. marts 2017.

Nar referat af den ordinaere generalforsamling foreligger, vil dette blive udsendt pr. mail og uplo-
adet pa ejerforeningens hjemmeside.
Med venlig hilsen

\
%
Eske.Hald

plb.v.




