Christianshavn januar 2018

Information om Hovedtrappe renovering i 2018

Forventet faerdig med udgangen af 2018.

Kort opsummering:

- Beslutning pa generalforsamlingen marts 2017 med baggrund i for analysen fra Gaihede.

- Valgt arkitektfirmaet Terroir ved Arkitekt Rolf Svendsen til at udarbejde projektet i detaljer og
udarbejde udbudsmaterialet.

- Medlemmer af bestyrelsen udarbejdede kravspecifikationen og der skulle foretages en maengde
valg af et utal af detaljer.

- Der blev afholdt et informationsmgde for ejerne i slutningen af maj 2017.

- Isensommeren 2017 var vi sa klar til, at udsende udbudsmaterialet til entreprengrerne

- Sammen med bestyrelsen og administrator valgte vi blandt de tilbud, der var kommet, en
hovedentreprengr til opgaven.

- December 2017 valgte vi en "prgvetrappe” og det blev BOD10 og der blev etableret byggeplads.

Planen:

- Oprindeligt var det planen at prgvetrappen skulle veere nasten feerdig inden vi kunne udarbejde en
plan hvor man skulle kunne se hvor turen kom til ens hovedtrappe. Men som altid i stgrre projekter
sa er der en del forhold som man skal forsgge at tilpasse sit projekt efter. Vi skulle blandt andet
bestille de nye dgre og produktionen kraevede, at der blev bestilt et bestemt og stgrre antal til
levering samtidigt. De forskellige handvaerkere skulle ogsa tilpasse deres arbejder efter
leveringerne sa vi ikke skal opbevare materialer over en laengere periode. Der er udarbejdet en plan
som ikke er velegnet til kommunikation, den er et udtraek fra et projektplanlaagningssystem, som er
beregnet til at planlaegge tid for de forskellige handvaerkergrupper. Nar vi har faet lidt mere
erfaring med arbejdet, udarbejder vi en opgangsspecifik plan, sa ejerne kan se nogenlunde hvornar
deres hovedtrappe bliver renoveret. Arbejdet er ogsa planlagt, sa de forskellige delelementer bliver
monteret nar de ankommer. Vi skal tilpasse os de forskellige leverandgrers leveringstider og
maengder i forhold til produktionen. Det betyder at eksempelvis vinduerne — hoveddgrene og
dgrtelefonerne bliver monteret efterfglgende.

- "Prgvetrappen forventes at blive naesten faerdig i begyndelsen af februar — vi er startet pa de naeste
5 opgange, for at vi kan blive faerdig til montering af de nye lejlighedsdgre, der er pa vej fra
leverandgren.

- Opgange der allerede er i gang
- BOD10-"Prgvetrappen” vi tager de endelige beslutninger om forskellige detaljer nar vi kan
se dem udfgrt og leere noget om hvor lang tid de forskellige arbejdere tager og hvordan de
I@ses bedst muligt.
- BODS8 - AND28 — AND26 —AND24 og AND22 er i gang
- Gruppen startende med AND20 forventes igangsat den 1. marts.

Herefter fortsaetter vi med 5 opgange ad gangen og vi slutter i BUR27 sidst pa aret. Vi forventer at 5
opgange vil tage knap 2 maneder nar vi kommer godt i gang.



Faserne i arbejdet:

Opmaling til dgre og vinduerne — der bores huller i karmen sa tesmmerne kan se dgrhullets
stgrrelse.

Demontering af ledninger og diverse der er monteret pa veeggene.

Ind fraesning af ledninger og omlaegning af fgringsvejene med afslutning i lejlighederne.
Reparationer af vaeggene

Montering af ny loftslem

Flytning af postkasser, skal koordineres med elforsyningsselskabet da hovedtavlen i hver anden
opgang skal flyttes.

Spartling af vaegge og opsaetning af filt.

Udskiftning af dgre til lejlighederne og opszatning af brandvaeg mellem lejlighed og opgang.
Gulvbelaegning — demontering, spartling og montering af ny gulvbelaegning.

Den endelige overfladebehandling af vaegge og traevaerk.

Montering af vinduer — hoveddgre og dgrtelefoner.

Renovering af terrazzogulv ved indgangsparti.

Opfgrelse af vaeg omkring postkasser og el tavler mm. under trappen.

Vi ggr os umage med at varsle de forskellige arbejder, der kreever involvering af beboerne med 3 dages
varsel, men det kan ske, at vi er ngdt til at varsle med kortere varsel, for at undga ventetid hos
handvaerkerne.

Hvordan skal jeg som ejer forholde mig til projektet - hvad skal jeg gore?

Du skal sikre, at der gives adgang til de ngdvendige arbejder, der skal forega i din lejlighed, fglg med
i din mailboks.

Du skal, hurtigst muligt, kontakte ejendomskontoret, hvis du eksempelvis skal flytte eller andet, der
involverer adgangen pa hovedtrappen.

Du skal fjerne alle dine ejendel fra hovedtrappen og bagtrappen sa arbejdet og adgangen for andre
kan forega uhindret.

Du skal finde al din talmodighed frem og vaere klar til at bruge den, der kommer helt sikkert en del
bgvl, som vi ma dgje med i perioder, men taenk pa det fine resultat vi kan nyde i rigtig mange ar.
Vores indtryk af entreprengrerne er, at de ggr sig umage med, at genere mindst muligt og holde
adgangen nogenlunde fri. Vi holder byggemgde hver 14. dag og her justere vi projektet og aftaler
hvad der kan forbedres, sa vi hele tiden anvender vores nye erfaringer i projektet.



Hvordan bliver det endelige resultat?

Bestyrelsen har lagt vaegt pa felgende:

o Sikkerhed - Opgradering af brandsikkerheden med ny brandvaeg og brandsikre dgre op til dagens
standard. Entredgre hvor Iaseblikket er feestet i veeggen i stedet for i karmen giver stgrre sikkerhed
i forhold til indbrud. Ny loftslem der opfylder dagens krav til isolering og brandsikring og med
integreret stige, sa vi slipper af med de gamle stiger der haenger pa veeggene. Postkasserne bliver
indbygget i vaeggen under trappen, sa der ikke kan efterlades brandbart materiale ovenpa
postkasserne.

o Komfort - Bedre lydisolering mellem trappen og lejligheden, mindre traek fra en uteet dgr. Mindre
lugtgener fra trappen, velfungerende dgrtelefon med god lyd. Automatisk lys taending. Nyt
ngglesystem med elektroniske ngglebrikker.

e Energi— nye vinduer med energiglas og ny gadedgr som lukker tzet, nye lamper med LED lyskilder
for mere energivenlig belysning og mindre vedligeholdelse.

o [Estetik — Vi har vaegtet, at beholde sa meget som muligt af de saerlige karakteristika for opgangen,
profilerne i dgrene — farvet glas i det gverste af vinduerne. Hertil har vi opgraderet med nye
messingdetaljer, brede messinglister pa trappetrin, messinghandtag pa dgre og dgrtelefonen ved
gadedgren i bruneret messing. Vi har eendret kabelfgringen og fraeset kablerne ind i vaeggen.
Arkitekten har valgt et roligt og karakteristik farveforlgb, der giver et lyst og rart trapperum med
kontrast i den mgrke gulvbelaegning. Vi har valgt, at nedlaegge de ekstradgre, der er i de opgange
med gennemgang til garden for, at give et mere abent, venligt og lyst indgangsparti.

Glemt: Vi har naturligvis ogsa glemt noget, blandt andet havde vi glemt navneskilte ved entredgren og
belysningen udenfor gadedgren. Der dukker sikkert flere detaljer op, som vi ogsa har glemt, men vi
handterer dem undervejs, sa vi kan sta med et faerdigt projekt ved arets udgang

Fravalgt: Vi har ogsa fravalgt nogle ting, blandt andet "dgrspionen” i entredgren, det ville kreeve en ny
typegodkendelse i forhold til brandsikkerhed. Vi har fravalgt et elektronisk lasesystem, som inkludere
entredgren og postkassen, fordi det ville blive bade dyrt og kompliceret i forhold til driften af systemet.

Information: Der har veeret lidt langt mellem vores infomails om hovedtrappeprojektet. Nu hvor projektet
er i gang, bliver der informeret direkte til de bergrte opgange med en lidt hgjere frekvens.

Vi har veeret glade for jeres feedback, men pa den anden side vil vi ikke opfordre til en masse mails, der skal
besvares. Vi har handerne fulde, og vi ggr os umage med af fa et godt resultat for alle.

Vi har planer om en information, der skal handle om gkonomien i projektet og de valgmuligheder | som
ejere tilbydes.



Illustrationer:

Sammenhangende og enkelt forlgb. Fokus pa eksisterende detaljer og materialer Farveszetning
Lyse vaegge og loftsflader med trappen som sammen- » Profilerede dgre og paneler « lyse toner, mgrke toner
hangende og kontrasterende element, i rolig, merk * Handliste « kombineret med gul og klassisk grgn.

tone. * Kulgrte vinduer




VANGE
RAL7022 GLANS-50

LOFT
RAL9016 GLANS-5

LEJUGHEDSD@R
RAL6000 GLANS-10

KARM OG INDFATNINGER
RAL9010

VAGTYPE 1
RAL9018 GLANS-10

VAGTYPE 2
RAL9010 GLANS-50

HANDLISTE
KLAR MAT LAK

BALUSTRE
RAL9010 GLANS-50

FODPANELER
RAL9010

GULY
Linoleumn DLW Lino
Art Metallic 172-083

ST@DTRIN
RAL7022 GLANS-50

Arkitekten udtrykker det saledes:

Hovedtrapper opgraderes med nye dgre og vinduer, som vil forbedre det akustiske og klimatiske indeklima
— og opgraderede det visuelle udtryk. Farvesaetningen er valgt med udgangspunkt i det eksisterende — og
med henblik pa at fremhaeve de eksisterende detaljer, som profilerede dgre, handliste, kulgrt glas mv.
Saledes vil veegge og lofter fremstar med et samlet lysere udtryk — og med en sammenhangende gulv- og
trappeflade i en mgrk og rolig tone. Samtidigt udskiftes installationer, der etableres nyt dgrtelefonanlaeg
og alle ledninger fgres skjult.

Venlig hilsen

E/F Aladdin bestyrelse og ejendomskontor



