Aladdin januar 2018
Status pr. januar 2018 for Aladdin projekter i 2017 +

Projekter mod kalderfugt og renovering af fugtskader og
renovering af hovedtrapperne.

Overordnet status januar 2018:

Vi har prioriteret hovedtrapperenoveringen og de fugtfortraengende initiativer hgjest i 2017. Vi har ogsa
prioriteret radgivning, viden og opsamling af data meget hgjt. Helt konkret har vi fundet en meget kyndig
byggeradgiver (ingenigr), der har stor ekspertise i vedligeholdelse af gamle bygninger. For at dele viden og
opkvalificere vores medarbejdere og os selv, holder vi planlaegnings- og statusmgder sammen med
radgiveren hver anden onsdag formiddag. Det er meget motiverende, at fa delt og optimeret vores viden
om ejendommen, projektfremdrift og prioriteringerne.

Fugtforebyggende projekter, der skal skabe et miljg i keeldrene, sa vigtige
bygningsdele ikke nedbrydes pa grund af fugtpavirkning.

Samlet estimat kr. 3.514.750,- (priserne er incl. moms)

1. Drytech Igsning — Der er 2 forskellige metoder:
a. En elektrode metode der virker mere lokalt og kraftigt gennem indmurede elektroder.
b. Enlangbglge metode der virker mere bredt i et omrade, boksen placeres typisk i midten af
kaelderen

Drytech Igsningerne har en langsom virkning, dvs. der kan fgrst forventes malbare effekter efter %
til et helt ar efter installationen. Der er en begranset driftsomkostning til el og Drytech service
aftale forbundet med installationen. Vi har en "pilotinstallation” med 2 stk. langbglge bokse og der
er konstateret meget fine maleresultater.

Estimeret omkostning: 1.683.000,-

Drytech anlaeg pa de mest udfordrede dele af ejendommen — tilbud kr. 1.6 mill + elinstallation 33
230V stikkontakter, sk@nnet til kr. 1.000,- pr. stk. (materialer og arbejdslgn) i alt kr. 33.000,- +
uforudsete omkostninger pa kr. 50.000,-

Status januar 2018

| juni blev vi feerdige med Drytech installationen — vi har oprettet malepunkter og et malesystem,
sa vi kan fglge udviklingen og eventuelt iveerksaette supplerende tiltag. Vi har allerede konstateret
en effekt og vi kan se, at der hvor kaelderen er meget fugtig, kan supplerende tiltag optimere
virkningen af Drytech anlaegget. Vi gennemfgrer en ny maling fgr generalforsamlingen og vi er
meget spaendte pa resultatet, da det samtidigt, kan vise os, hvor vi kan fa mest gavn af
supplerende tiltag. Pa den made far vi eksakte malinger over kaldrenes fugtighedstilstand.

@konomisk status: forbrugt 1.598.400



2. Afvanding af "teeppedreaenet” i kaelder — etablering af 7 pumpebrgnde for at sikre at taeppedraenet
altid kan komme af med draenvandet. Projektet bestar af elinstallation, VVS installation og en
pumpe i en god kvalitet. Estimeret pris pr. pumpebrgnd kr. 8.000,-.

Estimeret omkostning 56.000,-
Status januar 2018

Vi har installeret pumper pa tre steder, hvor vi kan se, at der er et oplagt behov. Konkret betyder
det, at nar der star vand op over den midterste del af draenrgret, kan det have en effekt at fjerne
vandet. Vi afventer med de resterende tiltag, indtil vi ved mere om, hvor behovet er stgrst. Det far
vi viden om, nar vi har forskellige malinger bade af fugtigheden i fundamentet og for vores
grundvandsstand, som vi maler jeevnligt 4 forskellige steder.

@konomisk status: 9.538

3. Indvendigt draen i fugtbelastede trappetarne — projektet skal medvirke til at affugte soklen i
trappetarnet. Der er identificeret 6 trappetarne der har et behov for indvendigt draen. Der hugges
en ca. 30 — 50 cm. dyb rende i gulvet, hele vejen rundt pa indersiden af trappetarnet. Draenet
tilkobles det eksisterende taeppedraen via en rensebrgnd, sa vi kan kontrollere virkningen af
draenet. Materialer: rensebrgnd — dreenledning — grus — beton og bortskaffelse af opgravet
materiale. Skgnnet materialepris pr. trappetarn kr. 12.000,- + arbejdstimer som er anslaet til 40
timer a 400,- kr. 16.000,-

Estimeret omkostning for 6 trappetdrne 168.000, -
Status januar 2018:

Vi har gennemfgrt projektet for et trappetarn, for at fa en reference, sa vi ved hvor meget, dette
initiativ vil forbedre fugttilstanden i keelderen. Resultatet viser, at det har hjulpet rigtigt godt og det
kan tydeligt ses pa vores malinger. MEN vi har mgdt nye udfordringer fra myndighederne. Det
handler kort om hvordan man betragter, denne lille tilfgjelse til et eksisterende draen og
grundvandshgjden. Vores byggetekniske radgiver og Flemming (vores vicevaert og murer) er ved at
undersgge, hvordan vi kan fa fugten veek fra trappetarnssoklen, uden vi skal igennem en stgrre
myndighedsproces, men naturligvis stadig indenfor de givne rammer. Dette er helt klart et initiativ,
som vi forventer os meget af.

@konomisk status: 41.931
Der er indkgbt materialer til 2 trappetarne.

4. Ventilation af kaelder - den optimale ventilation af kaelderen kortlaegges. Vinterens tgrre luft skal
medvirke til en generel udtgrring af kaelderomradet. Vores udgangspunkt er, at 4
ventilationsabninger pa begge sider af kaelderen er tilstraekkeligt. Der etableres mekanisk
ventilation i en af de eksisterende ventilationskanaler. Ventilationen skal styres af
luftfugtighedsfglere, sa der kun bruges mekanisk ventilation, nar luftfugtigheden udenfor er lavere
end luftfugtigheden i keelderen. Estimeret pris: Etablering af 230V udtag — ventilator med
fugtstyring incl. montering. Kr. 3.500,- pr. kzelder.

Estimeret omkostning 108.500,-

Status januar 2018:



Vi har haft flere forskellige radgivere til, at se pa den nuvaerende ventilation og de er enige om, at
der skal ventileres om vinteren og ikke om sommeren. Flere mener, at vores ventilation er OK, som
den er nu og effekten af en mekanisk ventilation, vil veere meget begraenset. Derfor har vi valgt at
dette initiativ skal pa listen over initiativer, som vi ikke prioritere i fgrste omgang.

@konomisk status: intet forbrug i 2017

Opvarmning af kaelder med returvarme — forventet 20 kaeldere — estimeret omkostning pr.
radiator: Materialer kr. 1.000,- + arbejdstimer 7 a kr. 400,- = 2800,- i alt pr. radiator 3.800,- .

Estimat i alt 76.000,-
Status januar 2018
Dette initiativ vil veere anvendeligt i nogle omrader hvor der er behov for supplerende tiltag.

Vi har drgftet tiltaget med vores radgivere men vi har endnu ikke installeret radiatorer, vi afventer
malingerne efter at Drytech har virket et ar, sa vi kan se hvor behovet helt konkret er. Vi har et
stgrre lager at brugte radiatorer som skal bruges til dette initiativ.

@konomisk status: Intet forbrug i 2017.

Afrensning af indervaegge — afrensning af Igst puds og saltudtraek, reparation af fuger mm.
Initiativet skal sikre en bedre afdampning af fugt i keeldervaeggen — szerlig trappetarnene tranger
til denne behandling. | gennemsnit er der estimeret med 40 km pr kaelder a kr. 1.000,- pr km,

Estimeret omkostning i alt 1.240.000,-
Status januar 2018:

Her er endnu et eksempel pa noget der umiddelbart virker enkelt og ligetil. MEN vi har nu faet
betydelig mere viden om kalkprodukter og det er en “videnskab” som vi nu har faet et godt indblik
i. Det er noget mere kompliceret end fgrst antaget, men det har helt sikkert en god effekt, kort
fortalt, salt holder pa fugten og derfor gaelder det om at fa saltudtraekket fjernet, sa fugten vil
slippe muren. Dette initiativ har 2 formal — en mere tgr kaeldervaeg og en paenere kaeldervaeg. Det
er til gengaeld ret dyrt, nar det skal ggres rigtigt. Vi gennemfgrer initiativet hvor der er stgrst behov
og hvor det kan gennemfgres uden for meget ekstraarbejde i keelderen.

@konomisk status: Intet forbrug i 2017

Afslutning af kaelder-drzaen projektet (fra 2016 Vedligeholdelsesplanen) - Af det oprindelige
projekt, der blev pabegyndt i 2010, udestar nu kun etableringen af 10 rense/inspektionsbrgnde
der delvist er i private kaeldre. Tilbud pr. rensebrgnd 16.875 i alt 168.750,- anslaet omkostning til
renovering eventuelle defekte draenrgr, anslaet til 62.500,-

Estimat i alt kr. incl moms 231.250,-
Status januar 2018:

Den murer der havde give tilbuddet har lukket sin virksomhed sa vi har valgt at afvente til vi har
maleresultaterne, nar Drytech har virket et ar.

@konomisk status: Intet forbrug i 2017



NYT INITIATIV "Vandtaet membran” under fliserne - 150 cm ud fra sokkel. <GF forslag 2018>

Sammen med Henning W Wowern har vi udarbejdet et initiativ, der pa en helt anden, men meget
enkel made, skal holde kaeldersoklen mere tgr. Det kan kort forklares, som en underjordisk
markise, der forhindre regnvand i at treenge ned taet pa vores kaeldersokkel. Vi har gennemfgrt et
forsgg, hvor vi har udlagt en vandtaet dug over jorden under et kraftig regnskyl. Effekten var
overbevisende, sa nu skal vi have gennemfgrt et rigtigt ”pilotprojekt” under fliserne. Initiativet er
sa lovende, at vi vil gennemfgre det pa et par seerligt udsatte omrader. @konomien er ved at blive
beregnet ud fra konkrete tilbud. Vi vil spgrge generalforsamlingen om de kan godkende, at vi
udskifter ”Ventilation af kaelder” med dette initiativ.

Forventet estimat kr. 100.000,-

Renoveringsprojekter, der skal genskabe bygningsdele, der er nedbrudt efter
mange ars fugtpavirkning. Samlet estimat 4.878.000,- (incl. moms)

Overordnet status januar 2017: Disse initiativer skal primeaert udfgres, ndr vi har fdet kaeldrene
gjort mere tgrre. Mere tgrre betyder, at har mdlinger der viser grgnt (normal tgr veeg) i de
mdlinger der ligger 160 cm over gulvet. De omrdder hvor vi har malt grgnt efter et Gr med
Drytech, skal vurderes for behov for udskiftninger i konstruktionen der er svaekket af
fugtbelastningen. Alle akutte ting er naturligvis udfgrt straks.

9. Renovering af fyrrum — der er en del forfald pa vaeggene i vores fyrrum, derfor skal der afsaettes

renovering af ca. 80 km2 renovering af veeg/loft pr. fyrrum. Estimeret pris pr. km2 er kr. 1.000,- sa
vi anbefaler at der afsattes kr. 80.000,- pr. fyrrum.

Estimeret omkostning for 4 fyrrum 320.000,-
Status januar 2018.

Vi har ikke startet dette initiativ, i stedet har vi brugt en del tid pa vores varmtvandsanlaeg, som har
faet en meget hgj prioritet. (Se arsberetningen fra bestyrelsen)

@konomisk status: Intet forbrug 2017.

10. Renovering af nederste del af faldstammer incl. sokkelgennemfgringer frem til tilslutning til det

offentlige kloaksystem. Der er en del rust og slidtage pa den nederste del af vores faldstammer —
levetiden for en faldstamme er typisk 60 ar. En tilstoppet faldstamme kan have store konsekvenser
for de lejligheder der ligger lige over det sted der er tilstoppet. Den indvendige del af faldstammen
fra sidste tilslutning til yderveeg kr. 15.000,- - Den udvendige del anslas til kr. 25.000,- incl.
opgravning og udvendig reparation af sokkel. Der vil vaere en del "privatejede” faldstammer der
skal skiftes ved samme lejlighed, derfor skal Generalforsamlingen 2017 vedtage, at ejerforeningen
kan kraeve disse stykker ”privat” faldstammer udskiftet. Nogle af faldstammerne er udskiftet,
derfor regner vi med 25 keeldre i stedet for 31, der er typisk 2 faldstammer pr. kzelder.

Estimeret omkostning for 25 kzeldre 2.000.000,-

Status januar 2018:



Vi har konsulteret flere radgivere og vores faste VVS’er om dette initiativ. Hvis vi skal drage en
feelles konklusion, er det at vi ikke skal ggre noget nar der ikke er problemer. Hvis der opstar
problemer eller hvis der alligevel skal graves op i fortovet giver det mening af udskiftet hele vejen
ud til den offentlige kloakledning. Ellers skal vi fortsaette den linje vi har valgt, at udskifte
efterhanden som der opstar problemer. Vi skal forvente vedligeholdelse af faldstammer pa mellem
150. 000 til 200.000 kroner pr. ar.

@konomisk status: Intet forbrug i 2017 udover vedligeholdelsen som belgber sig til ca. 160.000,-
kroner.

Bestyrelsen foreslar, at den gkonomiske ramme overfgres til Hovedtrapperenoveringen.

11. Renovering af baerende trabjzalker og i-jernbjalker — Vi tager udgangspunkt i en erfaring der
viser at en renovering af traebjzelker typisk ender pa omkring 30.000,- og en udskiftning af i-
jernbjaelker vil ligge i omegnen af 8-10.000,- Vi estimere med en renovering af en traebjalke og af
et stk. i-jernbjzelke pr. kaelder.

Estimat i alt for 31 keeldre 1.240.000,-
Status januar 2018:

Der er udfgrt en renovering/udskiftning af en baerende bjzelke, egentlig kunne renoveringen godt
vente men ved en misforstaelse blev arbejdet sat i gang.

@konomisk status: (Forbrug ca. 35.000,- udskiftningen blev foretaget i forbindelse med andet
arbejde og umiddelbart fgr generalforsamlingen sa belgbet er ikke en del af finansieringsplanen.)

Renovering af kaelder lofter — lofterne i faellesarealerne renoveres sa der ikke er risiko for nedfald
af gammel puds mm. Lofterne er af meget varierende tilstand, specielt lofterne under trappen er
ofte i meget ringe stand. Vi har estimeret renovering af 30 km2 loft pr kaelder af kr. 1.000,- pr km2.

Estimat i alt for 31 keeldre 1.240.000,-
Status januar 2018:
Afventer male resultaterne efter Drytech har virket et ar.

@konomisk status: Intet forbrug i 2017.

12. Nedtagning af gamle dgre i organisk materiale mellem bagtrapperum og kzelderrum. Vi skal have
undersggt om disse dgre har en funktion i forbindelse med brandsikring, det er en meget tynd
treedgr som udger en risiko for svampedannelse og der er ingen sikring eller dérpumpe sa derfor
star de typisk aben. Vi skal ogsa have undersggt om det har en indvirkning pa ventilationen i
kaeldrene. Denne aktivitet er vanskelig at estimere pa nuvarende tidspunkt, hvis dgrene blot skal
fiernes vil det ikke koste alverden, men skal dgrene udskiftes til braend heemmende dgre vil
omkostningen veere omkring kr. 10.000,- pr. kaelder.

Estimering i alt ved udskiftning til nye dgre 310.000,-

Status januar 2018:



Vi har nu faet afgjort, at dgrene skal vaere der og at de har en brandhammende funktion og derfor
skal vaere lukket. Udfordringen er nu, at vi bade skal have en brandhaemmende dgr og en dgr hvor
organisk materiale ikke er i kontakt med vaeg og gulv. Vi skal ogsa sikre, at dgren holdes lukket. Vi
har endnu ikke fundet en gkonomisk overkommelig Igsning, men vi leder videre og vi kan sige, at
budgettet for dette initiativ skal justeres betragteligt op.

@konomisk status: Intet forbrug i 2017.
13. Uforudsete men ngdvendige renoverings arbejdere af den udvendige sokkel —
Estimat i alt 2.000.000,-

Status januar 2018:

Vi har aktuelle udfordringer omkring hjgrnet AND/BOD, vi er ved at undersgge arsagen og hvilke
initiativer, der vil kunne hjalpe pa fugten i dette hjgrne. Den almindelige antagelse er, at der er en
hgjere grundvandsstand i dette hjgrne eller der er en utethed i et vandrgr under gadeplan. Under
alle omstaendigheder skal der graves op, sa vi kan konstatere, hvad der er arsag til fugten og sa vi
kan veelge den rigtige Igsning for dette omrade.

@konomisk status: Intet forbrug i 2017.

Bestyrelsen foreslar at det nye projekt “Vandtat membran” szettes ind under dette initiativ og
betales ud af det samme budget.

Projekt overfort fra 2016

14. Udskiftning af portdaek incl. statiske beregninger
Estimat i alt incl. moms 300.000,-
Status januar 2018:

Initiativet er endnu ikke blevet prioriteret og der er ikke umiddelbart udsigt til, at det bliver prioriteret i
2018. Der er ingen akutte problemer, sa vi afventer og vil se initiativet sammen med en renovering af
selve portrummet og det bliver fgrst, nar vi er feerdige med renovering af hovedtrapperne. Gardlavet
har faet udfert et arkitektforslag til en forskgnnelse af portrummet.

@konomisk status: Ingen udgifter i ejerforeningens regi i 2017.

Renovering af Hovedtrapper

Projekt skitseforslag udarbejdet af Gaihede, bestyrelsen mener at vi skal have udarbejdet et konkret
projektoplaeg af et arkitektfirma.

Renovering af hovedtrapper — ud fra vedhaftede projektplan med delpriser estimeres prisen pr
hovedtrappe til kr. 665.000,- idet vi gnsker nye dgre til lejlighederne, nye dgrtelefoner og
forsatsvinduer i trappeopgangen. Bestyrelsen gnsker et konkret projektoplaeg udarbejdet af et
arkitektfirma, dette vil koste mellem 65 — 85.000,- for hele projektet. Renoveringsprojektet skal haeve



oplevelsen - og vaerdien af ejendommen og skabe daglig glaede for beboerne, derfor er kvaliteten og
aestetikken meget vigtig.

Estimat i alt incl. moms

31 hovedtrapper a 665.000,- 20.615.000,-

Projektledelse 200.000,-

Skitseprojekt udarbejdet af arkitektfirma 85.000,-

Estimat i alt 20.900.000,-
Status januar 2018:

Projektet er i gang med en “prgveopgang” og de 5 fgrste opgange. Projektet er opdelt i faser a 5 opgange
som er estimeret til ca. 2 maneders arbejde. Vinduesudskiftning og udskiftning af gadedgren vil overlappe
lidt for, at fa en optimal proces og levering. Projektet er her i starten en daglig kamp med uforudsete
udgifter, sa vi har haenderne fulde med, at dokumentere og afvise hvor det er ngdvendigt. Projektet
forventes af afsluttet ved arets udgang. Vi har udarbejdet en udfgrlig information som er sendt ud til
samtlige ejere.

@konomisk status: 1.363.139,-
Generelle omkostninger:
Diverse — bank og byggesagsadministration 412.733,-

Renter 51.291,-

Kort gkonomisk resumé (fra generalforsamlingen)

Fugtforebyggende projekter, der skal skabe et miljg i keeldrene, sa vigtige bygningsdele ikke nedbrydes
pa grund af fugtpavirkning.

Samlet estimat (priserne er incl. moms kr. 3.514.750,-

Renoveringsprojekter, der skal genskabe bygningsdele, der er nedbrudt efter mange ars fugtpavirkning.
Samlet estimat (incl. moms) 4.878.000,-

Udskiftning af portdzek incl. statiske beregninger

Samlet estimat 300.000,-
Renovering af hovedtrapper

Samlet estimat 20.950.000,-

Projekter i alt 29.592.750,



