HALDGUTTENBERG

ADVOKATFIRMA

REFERAT

af
ordinaer generalforsamling, den 21. marts 2019
[
Ejerforeningen Aladdin

21. marts 2019 kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i lokalerne beliggende hos CIK, Bad-
mandsstraede 20, 1407 Kgbenhavn K — Det store lokale pa 1. sal.

Dagsordenen i henhold til indkaldelsen af 21. februar 2018 var falgende:

1) Valg af dirigent og referent

2) Forelaeggelse af arsberetning for det foregaende ar

3) Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til generalforsamlingens godken-
delse

4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse

5) Forslag fra bestyrelsen og medlemmer

6) Foreleeggelse og godkendelse af driftsbudget for 2019 og fastsaettelse af bidrag i henhold
til vedteegternes § 12

7) Valg af bestyrelse

8) Valg af suppleanter til bestyrelsen

9) Valg af revisor

10) Eventuelt
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Ad 1) Valg af dirigent og referent

Formand Jan Andersen foreslog péa vegne af bestyrelsen advokat Jakob Glistrup valgt som for-
samlingens dirigent og Alexander Scheel valgt som forsamlingens referent.

Der fremkom ingen yderligere kandidater, og advokat Jakob Glistrup var herefter enstemmigt valgt
som dirigent og Alexander Scheel enstemmigt valgt som referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt og lovligt ind-
kaldt ved indkaldelse af 21. februar 2019 med bilag, der har veeret tilgaengeligt pa ejendomskon-
toret og pa ejerforeningens hjemmeside www.ejerforeningen.net.

Dirigenten konstaterede, at 47 medlemmer med et samlet fordelingstal pa 2.518 ud af 18.483,
svarende til 13.62 %, var repreesenteret pa generalforsamlingen heraf 5 ved skriftlig fuldmagt.

Dirigenten erklaerede herefter generalforsamlingen for beslutningsdygtig i henhold til dagsordenen.
Dirigenten henstillede til, at safremt ejerne gnskede spargsmal eller tilkendegivelser fort til referat,
at ejerne sa bekendtgjorde dette i forbindelse med deres spargsmal eller tilkendegivelse, idet der
alene vil blive fort et beslutningsreferat.

Ad 2) Forelaeggelse af arsberetning for det foregaende ar

Bestyrelsens beretning for 2018 har siden den 8. marts 2019 veeret tilgeengelig pa ejerforeningens
hjemmeside www.ejerforeningen.net.

Jacob Glistrup gav ordet til formand Jan Andersen, som pa bestyrelsens vegne afgav beretning
for aret 2018 i henhold til den udsendte skriftlige beretning:

Generalforsamlingen havde lejlighed til at stille spergsmal til sdvel den mundtlige som den skriftlige

beretning, hvorefter bade den mundtlige og skriftlige beretning blev godkendt.

Ad 3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til generalforsamlingens god-
kendelse

Dirigent advokat Jacob Glistrup gav ordet til Statsaut. revisor Torben Petersen.

Statsaut. revisor Torben Petersen fra revisionsaktieselskabet Baagee Schou forelagde ejerfor-
eningens arsregnskab for 2018.

Revisor bemzerkede, at der ikke fra revisors side er forbehold - det vil sige at pategningen er
blank, hvilket betyder, at der ikke fra revisors side er indsigelser til regnskabet.


http://www.ejerforeningen.net.
http://www.ejerforeningen.net.

Regnskabet for 2018 udviser et overskud pa i alt kr. 2.204.462,00, hvoraf der er disponeret knap
2 millioner pa prioritetsafdrag.

Generalforsamlingen havde lejlighed til at stille spergsmal til savel bestyrelsen, administrator og
revisor.

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt og overskuddet overfares til naeste ar.

Ad 4) Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse

Dirigenten gav ordet til Formand Jan Andersen, som henviste til det udsendte bilag til dagsorde-
nens punkt 4.

Jan Andersen redegjorde for de planlagte vedligeholdelsesprojekter i 2019 under forevisning af
bilag for generalforsamlingen.

Generalforsamlingen havde lejlighed til at stille spergsmal og drafte vedligeholdelsesplanen for ar
2019.

En ejer - Aage Hulgaard - forespurgte dirigenten - og ville gerne have fart til referat, dersom spar-
gers opfattelse var korrekt - at en vedtagelse af naerveerende pkt. 4 ikke ville have indvirkning pa
de udgifter, som ejerforeningen skal afholde i form af personaleudgifter til bestyrelsesmedlemmer,
samt at forslag med separat finansiering behandles under pkt. 5 pa dagsordenen. Dirigenten be-
kreeftede dette, idet naervaerende pkt. 4 finansieres over driften dvs. via faellesbidraget.

Vedligeholdelsesplanen blev herefter sat til afstemning og vedtaget med overveeldende flertal.

Ad 5) Fdrslag fra bestyrelsen og mediemmer

Forslag 1

Bestyrelsen stiller forslag om renovering af gadefacaden og indgangsportalerne, udskiftning af
345 bagtrappedgre samt installation af Siedle brikleesere pa 31 bagtrappedgre. Den samlede ud-
gift udger ca. kr. 9,3 mio. kr.

Bestyrelsen foreslar arbejderne finansieret pa en af falgende mader:

1. Arbejdeme skal finansieres via et banklan, der optages af ejerforeningen og finansieres
via driften, samt finansiering med en del af ejerforeningens likvide opsparing med op til
kr. 2 mio. Renten pa banklanet er fast i lgbetiden og ejerne haefter alene pro rata i hen-
hold til fordelingstal. Lanets Ipbetid vil vaere mellem 5 — 7 ar. Ejerforeningens tidligere lan
er betalt, hvorfor bestyrelsen finder det forsvarligt og fornuftigt, at optage et nyt lan til ud-
forelsen af de forslaede vedligeholdelsesarbejder.



2. Arbejdemne finansieres ved en kombination af en "restudnyttelse” af den eksisterende
byggekredit og kommende faelleslan samt et nyt banklan og/eller udnyttelse af frie midler
med op til kr. 2 mio., som beskrevet under litra A. Den igangveerende byggesag er stort
set feerdig, og det kan konstateres, at den oprindeligt godkendte belabsramme ikke fuldt
ud udnyttes. Derfor kan der med fordel ske en udnyttelse af restbelgbet indenfor det op-
rindeligt godkendte budget, uden at dette vil medfare en forhgjelse af udgiften for den en-
kelte ejer. jf. bilag 1

Ordet blev givet til formand Jan Andersen, som pa bestyrelsens vegne redegjorde for og motive-
rede forslaget — der henvises i denne forbindelse til det udsendte bilag 1.

Ordet blev herefter givet til advokat Eske Hald, der redegjorde for den finansiering, der er bragt i
forslag af bestyrelsen i hhv. forslag 1 og 2. Veelges model 1 vil der blive tale om et nyt lan med en
fast rente med lgbetid pa 5-7 ar, med haeftelse i pro rata i henhold til den enkelte ejers fordelingstal.

Generalforsamlingen havde herefter mulighed for at drafte forslaget;

Revisor redegjorde efter forespargsel fra generalforsamlingen for de 2 finansieringsmetoder, der
er bragt i forslag.

Farst blev projektet sat til afstemning:

Forslaget blev vedtaget med overvasldende flertal.
Forslaget omkring finansieringen blev herefter optaget til afstemning

Mulighed nr. 2 blev herefter sat til afstemning

Forslaget blev vedtaget med overveeldende flertal.

Det blev séledes besluttet, at vedligeholdelsesarbejderne finansieres ved at udnytte "overskuddet”
pa den eksisterende byggesag og byggekredit og finansiere restbelgbet via foreningens likviditet
med kr. 2 mio. og derudover optage et lan, der finansieres via driften. Det er en forudsaetning, at
banken godkender, at der kan en udnyttelse af kreditten. | modsatfald finansieres arbejderne som
foreslaet i pkt. 1.

Administrator og bestyrelsen bemyndiges til at indga Ianeaftaler og alle gvrige nadvendige aftaler
til byggesagens gennemfarelse.



Forslag 2

Bestyrelsen stiller forslag om forhgjelse af indflytningsgebyret fra kr. 1.500,00 til kr. 3.000,00;

Formalet er at sikre at vores nyrenoverede hovedtrapper holdes fine og uden skrammer i
leengere tid.

Begrundelsen for forslaget er, at vores leverander af hovedtrappeprojektet anbefaler, at vi
hurtigt far repareret eventuelle skrammer for at sikre at hovedtrappen fremstar smukt og at
der bliver passet bedre pé trappen. Det er vores oplevelse at mange ejere nyder det fine
trapper og pa den anden side aergrer sig over de mange skrammer der hurtigt kommer. Vi
kan ikke rende rundt og indsamle beviser og séa forsage at fa skadevolder til, at daekke for
skaden. Hvis vi kan pavise hvor og hvem skaden kommer fra, skal skaden naturligvis daek-
kes af skadevolder.

Det er vores erfaring, at flytninger slider rigtig meget pa trappen, derfor foreslar vi, at der
oprettes en saerskilt konto til dette formal. Forbrug og indtaegter skal kunne faiges af ge-
neralforsamlingen. Hvis plet-reparationen koster mindre end forventet, kan gebyret ssen-
kes og omvendt.

Gebyret opkreeves pa folgende made:
- Ved gjerskifte - fuldt gebyr
- Ved hel udflytning uden ejerskifte - fuldt gebyr (hvis alle navne aendres péa dgrtele-
fon og postkassen)
Ved ¥ udflytning ¥z gebyr — (kun det ene navn aendres pa dartelefon og postkas-
sen)

Gebyret opkraeves sammen med den manedlige opkraevning af faellesudgifter.

Ordet blev givet til formand Jan Andersen, som pa bestyrelsens vegne redegjorde for og motive-
rede forslaget — der henvises i denne forbindelse til det udsendte bilag 2.

Generalforsamlingen havde lejlighed til at drafte spargsmalet.

Forslaget blev herefter optaget til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med overvesldende flertal.

Ejer af Brobergsgade 9, st. tv. stiller falgende forslag:

3.

Indfarelse af individuel aflaesning af varmeforbrug i den enkelte lejlighed:;

Hensigten med forslaget er isser at @ge muligheden for den enkelte ejer til selv
aktivt at bidrage til de almindelige foranstaltninger i samfundet for at forbedre
klimaet gennem bl.a. en nedseettelse af den enkelte husstands varmeforbrug



@ge det enkelte medlems mulighed for at begreense sine udgifter til
fiermvarmeforbrug ved individuel afregning ud fra det individuelle forbrug i
modsaetning til den gaeldende afregningsform pa baggrund af fordelingstal

Forhindre en stigning i den arlige varmeafgift for de ejere, der ikke foretager
udlejning af lejligheder som hotellejligheder.

Dirigenten bemeerkede, at forslaget efter dirigentens opfattelse ikke kunne danne
grundlag for en afstemning i sin nuveerende udformning, idet der bl.a. ikke forela
en budgetramme.

Forslagsstiller protesterede mod dirigentens bemaerkninger og motiverede
yderligere forslaget.

Dirigenten bemaerkede under henvisning til det allerede af dirigenten anfarte, at
dirigenten ikke ville seette forslaget til afstemningen i sin nuvaerende form.

Preecisering af ejerforeningens vedtaegt af, at beretning, regnskab,
vedligeholdelsesplan og budget skal medfglge indkaldelse — dvs. det farste brev
herom (i &r 21. februar) til ordinaer generalforsamling;

Det forekommer umiddelbart helt abenlyst rimeligt, at ejerforeningens
medlemmer har mulighed for at kende indholdet i de 4 naevnte dokumenttyper
saledes, at dette kendskab — i modsaetning til den gaeldende udsendelsespraksis
- kan indgéa i en overvejelse om, hvorvidt indholdet giver anledning til at fremsaette
forslag til generalforsamlingens behandling og eventuelle beslutning.

Ordet blev givet til forslagsstiller, der yderligere motiverede forslaget.

Dirigenten bemaerkede at der var usikkerhed om, hvorvidt vedtaegtseendringen i
sin nuvaerende form kunne danne grundlag for tinglysning.

Dirigenten forespurgte forslagsstiller om forslagsstiller gnskede forslaget sat til
afstemning, hvilket forslagsstiller svarede benasgtede pa.

Forslaget blev derfor trukket tilbage.

Fastsaettelse i ejerforeningens vedtaegt af pligt for bestyrelsen til i den arlige
beretning til generalforsamlingen at indsastte et afsnit med oplysninger om
udgifter i det forlesbne regnskabsar til len, vederlag, tjenesteydelser mv. til
bestyrelse, suppleanter, ejerforeningsmedlemmer, administrator og
advokatbistand;



Omfattet af oplysningspligten er

lon, vederlag eller andre ydelser til bestyrelse og suppleanter samt medlemmer
af ejerforeningen i avrigt for varer, tienesteydelser, radgivning m.v.

udgifter til administration, herunder saerskilt administrator

udgifter til advokatbistand, herunder administrator i dennes egenskab af advokat.

Dirigenten forespurgte forslagsstiller om forslagsstiller gnskede forslaget sat til
afstemning, hvilket forslagsstiller svarede benasgtede pa.

Forslaget blev derfor trukket tilbage.

6. Pligt for bestyrelse og administrator til pa forlangende at udlevere den arlige
afregning fra fiernvarmeleverandgr;

Pa baggrund af forgaeves bestraebelser pa at fa imgdekommet en anmodning
til  administrators kontor om udlevering af samlet regnskab fra
fiernvarmeleverandpr foreslas i vedtaegten indsat en bestemmelse om, at
eferforeningens bestyrelse og administrator pa fortangende fra et medlem af
ejerforeningen skal udlevere den arlige afregning fra fiernvarmeleverander.

Forslagsstiller motiverede forslaget.

Formand Jan Andersen bemaerkede, at ejerne allerede har adgang til at fa
forevist dokumenterne ved henvendelse til administrator.

Dirigenten forespurgte forslagsstiller om forslagsstiller anskede forslaget sat til
afstemning, hvilket forslagsstiller svarede benaegtede pa.

Forslaget blev derfor trukket tilbage.

7. /Endring af valgperiode for medlemmer af bestyrelsen;

Det foreslas, at valgperioden i ejerforeningens vedtaegt fastsaettes saledes, at
samtlige medlemmer af bestyrelsen ved hvert ars ordingere generalforsamling
er pa valg.



For nogle ar siden meddelte medlemmer af bestyrelsen, der pa
generalforsamlingen var pa valg, at de som betingelse for deres opstilling til
genvalg var, at et medlem, der ikke var pd genvalg ved den pagaeldende
generalforsamling, blev fieret fra bestyrelsen, hvilket med accept fra
dirigenten, der ogsa var medlem af bestyrelsen, skete.

For at forhindre en gentagelse heraf foreslas fastsat etarige valgperioder, idet
den geeldende vedtaegt ikke indeholder tilstreekkelig garanti for, at den
gaeldende bestemmelse i fremtiden vil blive respekteret.

Dirigenten forespurgte forslagsstiller om forslagsstiller enskede forslaget sat til
afstemning, hvilket forslagsstiller svarede benasgtede pa.

Forslaget blev derfor trukket tilbage.
8. Udarbejdelse af nye vedtaegter og forretningsorden for ejerforeningen;

| fior afleverede et ekspertudvalg under Erhvervsministeriet en omfattende
betaenkning om ejerlejlighedsloven.

Betaenkningen indeholder en gennemgang af lovens regler og administration
samt om domspraksis pa omradet. Desuden indeholder betaenkningen
forslag/udkast til en reekke revisioner af lovens bestemmelser samt til en ny
standardvedtaegt for ejerforeninger.

Det foreslas, at bestyrelsen pa baggrund af eventuel ny lovgivning p& omradet,
herunder ny standardvedteegt, til neeste ars generalforsamling fremsaetter et
forslag til vedtaegt for ejerforening, som er i overensstemmelse med og bygger
pa den pageeldende lovgivning. Hvis ny lovgivning ikke matte veere vedtaget,
foreslas det, at forslag til ny vedtaegt for ejerforeningen *Aladdin” under alle
omstaendigheder forelaegges generalforsamlingen, og at sadant forslag bygger
pa det udkast, der er offentliggjort i den naevnte betaenkning.

Det foreslas desuden, at der, uanset ny lovgivning eller ej, p& naeste é&rs
generalforsamling foreleegges forslag til forretningsorden for séavel

generalforsamlingen som bestyrelsen.

Dirigenten forespurgte forslagsstiller om forslagsstiller gnskede forslaget sat til
afstemning, hvilket forslagsstiller svarede benasgtede pa.

Forslaget blev derfor trukket tilbage.



9. Tidsmaessig begraensning af adgang til at udleje en lejlighed i ejerforeningen;

Det foreslas, at der i vedtaegten indsezettes et forbud mod enkeltstaende eller
gentagen udlejning af lejlighed i ejerforeningen for en kortere periode end 1
maned ved enkeltstaende udlejning samt 6 maneder ved gentagen udlejning.

Til bestemmelser herom knyttes en pligt for ejer til at orientere ejerforeningen
om udleje med angivelse af lejer, herunder eventuel elektronisk formidler, og
om udlejningsperiode. Desuden palaegges ejerforeningen en pligt til ved hvert
arsskifte at underrette SKAT om de indbereftede udlejninger, med
bestemmelserne sigtes mod en afskaffelse af muligheden for at omdanne
beboelseslejligheder til som hotellejligheder.

Dirigenten forespurgte forslagsstiller om forslagsstiller enskede forslaget sat til
afstemning, hvilket forslagsstiller svarede bensegtede pa.

Forslaget blev derfor trukket tilbage.

10. Paleeg til bestyrelsen om ivaerksaettelse af foranstaltninger mod cykling og hunde

i garden og foranstaltninger med henblik pa en mere hensynsfuld handtering af
affald;

| de seneste ar har isger 3 forhold i garden udviklet sig fra at vaere smagener til
at vaere gener af mere omfattende karakter. Pa trods af et forbud i de fastsatte
bestemmelser om gardens brug sker der i stort omfang hver dag kreenkelser af
forbuddet mod cykling i garden.

Desuden sker der dagligt en abenlys overtraedelse af forbuddet mod hunde i
garden. Beboernes bortskaffelse af affald lider af den alvorlige, og
sundhedsmaessige, skavank, at containerbenyttelsen ikke sker pa en seerlig
hensynsfuld méade, idet benyttelsen meget ofte efterlader containere, overfyldte
og forkert anvendt. Det geelder ogsa for “storskraldrummet”.

Jeg er klar over, at disse sporgsmal ogsa eller udelukkende harer under
gardiavet. Jeg finder det dog hensigtsmaessigt at give disse palaeg, da det er
abenlyst, at indflydelsen fra ejerforeningen i gardlavets bestyrelse er helt
dominerende — ikke mindst pd baggrund af mulige wkonomiske folger for
gjerforeningen og dens medlemmer af beslutninger, truffet i gardlavet.

Forslagsstiller motiverede forslaget og bemaerkede, at forslaget skulle ses som en



opfordring til bestyrelsen og ejerforeningen, hvorfor forslaget ikke blev sat il
afstemning.

Der henvises i gvrigt til medudsendte originalbilag, bilag 3, fra forslagsstiller.

Ad 6) Godkendelse af driftsbudget for 2018 og fastsaettelse af bidrag i henhold til vedtaeg-
ternes § 12

Statsaut. revisor Torben Petersen gennemgik pa bestyrelsens vegne ejerforeningens budget for
ar 2019. Bestyrelsen foreslar ikke sendringer i feellesbidrag.

En ejer - Aage Hulgaard - bemaerkede, at han ikke kunne stemme for den budgetpost, der hedder
personalerelaterede omkostninger.

Alle gvrige tilstedevaerende pa generalforsamlingen stemte for budgettet, hvorfor budgettet blev
godkendt.

Ad 7) Valg af bestyrelse

| henhold til vedtaegterne er tre bestyrelsesmedlemmer pa valg i ar:

Mikkel Lindhard (gnsker ikke genvalg)

Thomas Trier - indtradt pa Jytte Munchs mandat — (gnsker genvalg)

Line Haldager — valgt som suppleant — (gnsker valg til bestyrelsen)

Der fremkom ikke andre kandidater, hvorfor Thomas Trier og Line Haldager er valgt for en 2-arig
periode.

Bestyrelsen har herefter falgende sammensastning:
Jan Andersen (pa valg i 2020)

Ulrik Harre (pa valg i 2020)

Thomas Trier (2021)

Line Haldager (2021)

Erik Just (pa valg i 2020)

Ad 8) Valg af suppleanter til bestyrelsen

Falgende suppleanter er pa valg i ar:

Helen Gregory meldte sig som suppleant for en 1-arig periode.
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Mette Marie Nielsen meldte sig som suppleant for en 2-arig periode.
Suppleanter til bestyrelsen er herefter:

Helen Gregory (pa valg i 2020)
Mette Marie Nielsen (pa valg i 2021)

Ad 9) Valg af revisor
Bestyrelsen indstillede til genvalg af revisor.

Statsaut. revisor Torben Petersen fra revisionsaktieselskabet Baagge Schou blev enstemmigt
genvalgt.

Ad 10) Eventuelt

En ejer spurgte til det altanprojekt, der pt. adviseres for. Formand Jan Andersen naevnte for ge-
neralforsamlingen, at der er tale om en ny gruppe ejere, som udnytter den byggetilladelse der pt.
foreligger til at kare et selvdrevent altanprojekt. Altanerne der opsaettes, skal ligne de altaner der
allerede er opsat.

En ejer spurgte til hvor de vinduer, der er nedtaget pa hovedtrapperne, er endt — Formand Jan
Andersen naevnte, at disse tilharte tamrermesteren som en del af aftalegrundlaget, og er givet til
en lokal haveforening.

En ejer foreslog en facebookgruppe. Formand Jan Andersen nasvnte, at bestyrelsen var abne
for, at ejerne selv oprettede og drev facebookgruppen, men bestyrelsen vil ikke engagere sig
som i bestyrelse i denne, og vil ikke besvare henvendelser i denne.

---000000000---

Herefter var der ikke yderligere, og dirigenten takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen hasvet kl. 21.28.
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