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BYFORNYELSESBESLUTNING

Bygge- og Teknikudvalget har den 14. maj 2003 endeligt vedtaget byfornyelsesbe-
slutning og gennemforelsesprojekt for det feelles gardanleeg i karreen begreenset af
Burmeistersgade 1C-24, Brobergsgade 7-11, Andreas Bjorns Gade 2-28 og Bodenhoffs
Plads 8-10.

Bygge- og Teknikudvalgets stilling til de bemeerkninger, indsigelser og sendrings-
forslag, der er modtaget i heringsperioden, fremgar af beslutningen.

Der vil som felge af beslutningen, pa de 6.
enkelte ejendomme, ved Bygge- og at Kobenhavns Kommune, Gronne Garde, fore-
Teknikforvaltningens foranstaltning, star projektets gennemforelse.

blive tinglyst bestemmelse om; 7.
at det offentlige afholderudgifterne ved gennem-

forelsesprojektets realisering inden for de i

b Isesl tsatt belob.
at der etableres et feelles gardanlaeg omfat- e S

tende de til ejendommene matr.nr. 454, 455, 8. .
456,457, 458, 459, 460, 461, 462, 463, 464, at fazllesgardanlzegget efter gennemfarel-

465, 466, 467, 468, 469 og 470 Christians- sesprojektets realisering skal opretholdes, sa-
havns Kvarter, Kebenhavn, horende gardarealer ledes at sendringer kun ma foretages efter for-
samt portene mellem vej og gard pa ejendom- u.dfra Bygge- og Teknikforvaltnigen indhentet
mene matr.nr.462 og 470 Christianshavns tilladelse.

Kuvarter, Kebenhavn. 9.
2 at udgifterne til faellesgardanlzeggets drift,

vedligeholdelse og renholdelse pahviler ejerne
afejendommene, der forpligter sig til at indga i
et gardlav.

1.

at de eksisterende cykelkzeldre pa ejendomme-

ne matr.nr. 454, 462 og 467 Christianshavns
Kuvarter, Kebenhavn, og gard-wc'erne pa ejen-
dommenematr.nr. 4600g 468 Christianshavns 10.

Kvarter, Kebenhavn, inddrages i feellesgard- at de samlede udgifter til drift, vedligeholdelse
anlaegget til naevnte formdl . og renholdelse fordeles imellem de enkelte ej-
3. endomme i forhold til disses bruttoetageare-

at dele af kzelderen pa ejendommen matr.nr. aler.

458 Christianshauvns Kvarter, Kebenhavn, ind- 11.

drages i feellesgardanizegget til cykel- og bar- at renovationsudgifterne dog fortsat afholdes
nevognsrum. afdenenkelte ejendom.

4. 12,

at garagebygningen pd ejendommenematr. nr. at beslutninger i gardlavet treeffes, hvor ikke
454, 455, 468 og 469 Christianshavns Kvar- andet er bestemt, ved simpelt stemmeflertal
ter, Kebenhavn, nedrives. efter fordelingstal (bruttoetageareal).

5. Detaljerede bestemmelser vedr. lavet fastsaet-
at fzllesgardanlzegget udfores i overens- tes i vedtaegter og stiftelsesoverenskomst.
stemmelse med hovedretningslinierneidet pd Vedtzaegterne skal godkendes af Bygge- og
forsiden viste gennemforelsesprojekt. Teknikforvaltningen.

RETSVIRKNINGER

Der ma ikke retsligt eller faktisk etableres forhold pa de omfattede ejendomme i strid
med Bygge- og Teknikudvalgets beslutning, medmindre kommunen meddeler
tilladelse hertil.




GENNEMFORELSESPROJEKT

Ejendommenes gardarealer omlaegges og indrettes
som et feelles, gront gardrum beregnet til ophold og
leg.

Garagebygningen pa ejendommene Burmeistersgade
1C, 3-5, Brobergsgade 7 og 11 samt Andreas Bjorns
Gade 2-6 nedrives som led i gardanleeggets etable-

ring.

Efter byfornyelsesbeslutningens vedtagelse og be-
kendtgerelse vil Gronne Garde indlede forhandlinger
med ejerne om afstaelsesvilkarene. Safremt der ikke
opnas forlig mellem ejerne og kommunen, er der i
byfornyelsesloven hjemmel til at lade erstatnings-
sporgsmalet afgere ved taksation.

Udover garagerne fjernes skure, torrepladser og gard-
beleegningen.

Hovedidéen i forslaget er at skabe mindre, sammen-
haengende rum pa tveers af garden, samtidig med at
der etableres et speendende rumforleb pa langs af
garden med varierede kig gennem transparente be-
plantede "gallerier" af sojler med overliggere.

Sammenhaengen pa tveers af garden understottes af
siddemure, skure, traeer, en varieret beleegning, grees-
arealer og beplantning.

Langs siddemurene placeres der lys i belaegningen,
som samtidig belyser gangstierne pa tveers af garden.
Siddemurenes retning fortseettes i beleegningen og er
sammen med "gallerierne" og treeerne med til at bryde
de lange kig langs gardfacaderne.

Arealerne i gardens midte omkranses af en vand-
rende, der opsamler regnvand fra de befzestede area-
ler langs gardfacaderne. Herfra ledes vandet til bede
beplantet med iris langs med siddemurene.

Der anleegges tre storre greesarealer i garden med
afskeermede opholdspladser omkranset af bede be-
plantet med bunddaekke og stauder med adgang via
en let hveelvet chausséstensbelaegning.

Hovedparten af gardens eksisterende treeer bevares
og suppleres med enkelte nye letlovede treeer, fx.
fligetbladet el. Der leegges veegt pa, at der opstar en
passende arstidsvariation, blomstring og farver, sa
anleegget ogsa fremstar indbydende om vinteren.

Der anlaegges befeestede pladser i hver ende og midt
i garden. Pa pladsen ved Bodenhoffs Plads opszettes
enlille firkantet vandskulptur, mens der ved Brobergs-
gade plantes enkelte nye tracer. Langs pladsen midt
1 garden anleegges en petanquebane.

Der indrettes legearealer flere steder i garden med
elementer tilpasset de forskellige aldersgrupper. Ved
Brobergsgade indrettes et bakket landskab med en
bund af robuste graesser under de eksisterende tjorn.

Her opseettes en pilehytte samt stammer og stubbe
til at balancere pa. Midt i garden indrettes et areal
med faldgrus med gynger og en klatrevaeg. Ved

Bodenhoffs Plads indrettes et areal til de mindste
med sandkasse og fx. et lille legehus.

Der plantes Kklatreplanter pa wirer op ad trappe-
tarnene pa enkelte udvalgte steder.

Dagrenovationen placeres i skure og indhegninger
ved de to feellesporte, hvorved afhentningen frem-
over kan ske uden at kere med bil i garden. Endvi-
dere afseettes plads til storskrald og affaldskom-
postering. Der indrettes desuden et gardmandsrum

midt i garden.

De eksisterende cykelkeeldre i ejendommene Bro-
bergsgade 7 og Andreas Bjorns Gade 2, Bodenhoffs
Plads 10 samt Burmeistersgade 7-9 og 27 inddrages
i feellesgardanlaegget.

Herudover inddrages kzelderrum i ejendommen An-
dreas Bjorns Gade 16-18 til feelles cykel- og barne-
vognsrum. Adgangen til keelderrummene under Bro-
bergsgade 7 og Andreas Bjorns Gade 2 samt Bur-
meistersgade 7 forbedres.

Parkering af cykler sker endvidere i cykelstativer ved
de fire gennemgange mellem vej og gard, pa pladsen
midt i garden, og ud for trappetarnene. Christiania-
cykler parkeres i garden ud for Andreas Bjorns Gade

De eksisterende to gard-wc’er pa ejendommene An-
dreas Bjorns Gade 24-26 og Burmeistersgade 3-5
inddrages i feellesgardanlaegget. Der iseettes ny der til
toiletterne i gavlene, sa adgangen bliver lettere for
alle beboere.

Gardarealerne mellem trappetarnene indrettes som
neeropholdsarealer og vil veere velegnede til meble-
ring med planter i ens potter med fx. stedsegrenne og
blomstrende planter og krydderurter.

Gardrummet mobleres i ovrigt med borde og bzenke
samt paraplyterrestativer efter nsermere aftale med
ejer- og beboerrepreesentanterne.

BYOKOLOGI

Af bygkologiske hensyn og for at opna et frodigt gront
indtryk i gardrummet er der - som ngevnt - udlagt
grees-, grus- og beplantede arealer. Fra disse abne
arealer siver regnvandet direkte ned i jorden.

Der sker herved en vaesentlig reduktion i udlednin-
gen af overfladevand til kloaksystemet, hvilket kom-
mer grundvandet tilgode.

Herudover ledes regnvandet fra gardbeleegningen til
bedene og regnvandet fra forhusenes tagflader mod
gardsiden til to nedgravede tanke i garden, hvorfra
der kan tappes vand til beplantningen i terre perio-
der.

Den gronne beplantning i gardrummet foroges vee-
sentligt i forhold til i dag, hvilket medforer en forbed-
ring af luftkvaliteten i garden.



Der vil ved valget af planter blive taget hensyn
til, at de skal kunne udvikle sig flot uden brug
af sprejtemidler.

Standpladser til dagrenovation indrettes, sa
affaldssortering kan finde sted, lige som der vil
veere mulighed for, at der kan ske komposte-

ring.

Til opbygning af baerelag under belaegningen
veelges genbrugsmaterialer. Byggematerialer,
som efter endt levetid kun kan bortskaffes ved
deponering, fraveelges.

Der opseettes gardbelysning, hvori der kan isaet-
tes energisparepzerer.

Hvis det - mod forventning - efter afholdelse af
licitation viser sig nedvendigt at lade enkelte
arbejder udga, for at udgifterne kan holdes
inden for byfornyelseslovens rammebelgb, vil
besparelserne ske efter forhandling med ejer-
og beboerrepraesentanterne.

Gennemforelsesprojektet viser hovedretnings-
linierne for gardanleggets indretning samt
placeringen af de feelles adgangsveje, der ind-
drages i anlaegget som faelles adgange mellem
vej og gard.

HVEM BETALER?

Samtlige udgifter ved feellesanlaeggets etable-
ring afholdes af det offentlige inden for de i
byfornyelsesloven fastsatte rammebelgb.

Driftsudgifterne, der skal betales af de enkelte
ejendomme, ligger erfaringsmaessigt i en stor-
relsesorden, der svarer til de nuvaerende udgif-
ter.

VEDLIGEHOLDELSE AF
FAELLESANLAGGET

Nar det feelles gardanleg er etableret, over-
drages det til ejerne.

Samtlige ejere forpligter sig til at veere medlem
af et gardlav.

Gardlavet har til opgave at opretholde, drive og

vedligeholde gardanleegget. Udgifterne hertil
fordeles mellem de enkelte ejendomme i for-
hold til ejendommenes forholdsmaessige andel
af det samlede bruttoetageareal.

Gardlavet kan anseactte en feelles gardmand til
at renholde feellesanleegget. Gardlavet udar-
bejder et saet ordensregler vedrerende gardens
benyttelse. I gardlavets vedteegter kan der med-
tages bestemmelser om, at alle adgangsveje
mellem vej og gard holdes aflast. Hver lejlighed
far negler til de 2 feelles adgange.

HVAD SKER DER NU?

Grenne Garde forestar projektering af gard-
anleegget i samarbejde med de repraesentanter
fra karréen, med hvem gennemforelsesprojek-
tet er udarbejdet.

Gronne Garde vil indkalde ejer- og lejer-
repraesentanter til megde efter sommerferien
og forventer at kunne igangseette anlaegsarbej-
derne i januar 2004 og afslutte arbejderne i
sommeren 2004.

KLAGEADGANG

En ejer eller mindst 1/4 af de lejere i en
ejendom, der bergres af afgerelsen, kan ind-
bringe Bygge- og Teknikudvalgets beslutning
for Byfornyelsesnzevnet for Kebenhavns Kom-
mune, Larslejsstreede 2, 1451 Kgbenhavn K.
Indbringelse af sagen for Byfornyelsesnaevnet
skal ske skriftligt inden 6 uger fra modtagelse
af denne pjece.

En klage kan dog kun tages op af Byfornyel-
sesnaevnet, hvis den omfatter spergsmal om
forstaelse af loven eller af en i medfer af denne
fastsat bestemmelse, samt tillige hvis beslut-
ningen efter Byfornyelsesnsevnets vurdering
har almindelig interesse eller videregaende
betydelige folger for klageren.

YDERLIGERE INFORMATION

Hvis De har spergsmal eller ensker yderligere
information er De velkommen til at rette hen-
vendelse til Grenne Garde, Annette Senderby
Jensen. tIf. 33 66 47 79 eller Birgitte Kofod
Olsen, tif. 33 66 47 84 (BK 376).

Bekendtgerelsen er husstandsomdelt og sendt pr. brev til samtlige ejere den 20.

maj 2003.




