Christianshavn, marts 2020

Mundtlig beretning Aladdin Generalforsamling 2020

Bestyrelsens vision og fokus er at arbejde for fglgende:

e Det skal vaere rart og trygt at bo i Aladdin.

o Vi prioriterer at indgangene til vores ejendom er indbydende og at garden er paen og
vedligeholdt.

o Adgangen til eiendommen skal bade vaere sikker og bekvem og her er vi kommet rigtig
langt. Vi har meget fa forsgg pa indbrud, sidste ar havde vi et enkelt indbrud - | ar har vi
faet rapporteret et enkelt forsgg pa indbrud som dog ikke lykkedes.

o Vierigang med en stgrre oprydning keelderen og vi har sat fokus pa de steder hvor der
kommer flest — eksempelvis i cykelkaederne.

o Vores trapper eller flugtveje skal ogsa vaere i orden, sa vi opfylder myndighedernes krav og
sa det er sikkert at feerdes pa trapperne. Trapperne skal bade vaere et rart sted at komme
og det skal ogsa veere trygt for alle. Derfor er vi meget vedholdende med at fa effekter og
skrammel fjernet. F.eks. kommer man ned af bagtrappen med nogle pakkasser og derfor
har man ikke sa meget udsyn, sa treeder man pa en kagerulle — det er simpelthen for farligt
og bestemt ikke i orden.

o Vierigang med at brandsikre ejendommen — vi har bygget postkasserne ind, sa der ikke
kan laegges reklamer ovenpa dem —vi har sat nye dgre i pa hovedtrappen og er i gang med
bagtrappen. Disse dgre skal blandt andet sikre, at r@gen ikke sa let spredes i en opgang og
at beboerne har mere tid til at flygte hvis en brand skulle opsta.

o Vierogsaved at seette branddgre i nederst i bagtrappen ind mod keelderen, sa vi ogsa far
brandsikret mellem kzelderen og bagtrappen.

o Vandkvaliteten skal veere OK ogsa det varme vand, som vi tester vandkvaliteten hvert ar —
vi har nu faet OK pa alle 4 varmecentraler, men vi skal Igbede holde fokus pa
varmtvandskvaliteten.

o Vifjerne alle de installationer der ikke laengere benyttes, det er gamle kabler og gamle
installationer, som gennem tiden har faet lov til at blive, fordi det er sveert at finde ud af
om de stadig bruges.

o Omgangsformen skal vaere venlig og forklarende og vi skal have fokus pa god tone og
venlighed.

o Vivil prioritere flere sammenkomster, hvor vi kan mgdes og tale uformelt med hinanden —
det handler bade om vores traditionsrige ”Juletraesteending” med kor og ”abent hus”
arrangementer hvor alle er velkommen. Vi holder fastelavnsfest for bgrnene og vi vil gerne
have flere sammenkomster — derfor opfordre vi til, at flere frivillige vil vaere med til at Igfte
denne opgave. | dagligdagen er det rart at mgde mennesker man kender og hilser pa — det
gger ogsa tryghedsfglelsen, nar holder gje og hjaelper hinanden.



o Det skal vaere en sikker investering at eje en lejlighed i Aladdin.

o Ejerforeningen skal have en god og solid gkonomi igennem mange ar, feellesudgifterne skal
veaere gennemsnitlige i forhold til tilsvarende ejendomme.

o Vedligeholdelsen og ejendommens tilstand skal veere synlig sa der ikke er tvivl om der kan
ligge en ukendt udgift i den naere fremtid.

o Viopdaterer ejendommens vedligeholdelseshistorik og kan ga tilbage til sidst i 90erne og
omkring 20 ar frem i tiden — vi bruger Gaihedes rapport om ejendommens vedligeholdelse
status, rapporten giver en vurdering af “restlevetiden” pa de fleste forhold i ejendommen.

o Ejendommen skal vaere forsikret uden vaesentlige forbehold. Vi er lige blevet godkendt af
vores nye forsikringsselskab uden anmaerkninger. Eneste bemaerkning var at vores
opladning af batterier skal forega pa en stalreol — dette viser lidt om detaljerne i en
gennemgang. Det blev ogsd bemaerket, at hvis der findes effekter pa flugtvejene, kan der
palaegges ejerforeningen en meget hgj selvrisiko pa 100.000 kroner eller mere ved en
skade.

o Vitaler ogsd med ejendomsmaeglerne i omradet for at fa deres vurdering af ejendommen
og hvor salgbare lejlighederne i eiendommen er.

Til sidst:
Hvad sker der med de gadedgre blot 1% ar efter ser de ud som om de har vaeret med i en krig.

F@rst blev dgrene udsat for graffiti — sa fik vi et abonnement pa ”All remove” og de behandlede dem med
sukkervand — sa satte vi “hold” pa alle dgre sa de let kunne holdes abne. Alligevel bliver dgrene i en del
opgange ramponeret. Vi har reklameret til leverandgren Bgjsg over holdbarheden pa det bla lak lag. Sa
startede vores facadeprojekt og det gik ogsa hardt ud over dgrene — der blev afdaekket med malertape som
fik lov til at sidde natten over — det fik den bla maling til at oplgse sig — sa da malertapen blev fjernet, fulgte
noget at malingen med — sa skulle dgren afdaekkes pa anden made og det var sveert for vores entreprengr
at fa implementeret osv. — osv. Malingen bliver blgd pa de omrader der er udsat for “handfedt” dgren er
ikke grundet med en farvet grunder osv. Vi har faet undersggt malingen pa dgrene af “Malerteknisk
analyse” og de mener ikke der er tilstraekkeligt grundlag til en syn og sk@nssag. Nu forsgger vi at fa indgaet
et forlig med leverandgren og en erstatning fra vores facadeprojekt leverandgr men vi ma nok se i gjnene
at vi ogsa selv kommer til at betale noget fordi dgrene ogsa er blevet ramponeret.

Vi har rigtig mange lejere i Aladdin, mere end halvdelen af lejlighederne er udlejet. Det pavirker naturligvis
ejendommen, lejerne er ikke altid lige sa opmaerksomme pa forskellige vedligeholdelsesmaessige forhold i
lejlighederne. Eksempelvis at fa renset gulvaflgbet i badevaerelserne, sa vandet ikke Igber ind i
etagedaekket. Eller fa indmeldt eventuelle uteetheder pa rgr og aflgb. Det stiller saerlige krav til en udlejer af
en lejlighed i Aladdin at informere om hvad beboerne skal holde szerlig gje med. En del beboere er ogsa
generet af Airbnb lejere, der ikke kan finde den rigtige dgr og derfor prgver at lase sig ind i flere lejligheder,
det skaber naturligvis en vis utryghed. Der kan ogsa veere stgjgener forbundet med denne form for
udlejning. Vi vil gerne opfordre udlejerne til at holde en god og tzet kontakt til deres lejere og sikre at
informationer bliver videregivet, samt at vores tre husordner kendes og holdes.

Vi er meget glade for den store opbakning vi far i dagligdagen og de mange positive tilkendegivelser vi far —
tak for det.

Venlig hilsen

Bestyrelsen i Aladdin



