Godkendt pa bestyrelsesmgde den 4. november 2020 - opdateret, den 9/11 2020
Forsikringsforhold i E/F Aladdin
Vi skal undga skader i vores ejendom.

Skaderne er bekostelige for ejerne, der er selvrisiko pa stort set alle vandskader og selvrisikoen skal betales
af skadevolder, typisk den der ejer installationen hvor skaden er sket. Skader er ogsa meget generende for
ejerne, der uforvarende bliver en del af en skade.

En vandskade er typisk veerst for dem, der bor under en vandskade. Det kan tage meget lang tid at fa
udtgrret en skade og efterfglgende fa udbedret de skader der sker. Vi har skader fra juni maned der endnu
ikke er udbedret og det er ekstremt generende bade i dagligdagen men ogsa hvis du skal salge din lejlighed
med en uafsluttet skade.

Vi har siden december 2019 brugt et skadeservice firma til handteringen af vandskader, men det tager alt
for lang tid fra anmeldelsen af en skade til udbedringen er sket. Derfor vil vi indfgre en ny proces, sa
ansvaret for skaden hurtigere kan blive afklaret og herefter hurtigere kan blive udbedret. Hvis forsikringen
ikke dekker en skade, skal skadevolder selv daekke alle omkostninger i forbindelse med en skade og det
kan blive meget dyrt.

Bestyrelsen har udarbejdet en kort beskrivelse af vores forsikringsforhold, med forskellige eksempler pa
typiske skader, sa det bliver mere enkelt at afggre, om en skade er daekket. Beskrivelsen er godkendt af
vores forsikringsmaegler, i forhold til de aktuelle forsikringsbetingelser. Det er vores forsikringsmaegler, der
afg@r om en skade er forsikringsdaekket. | tvivistilfaelde kan vores forsikringsmaegler kontaktes og der kan
bestilles en undersggelse og udtalelse hos ejerforeningens faste byggeingenigr eller vores tilknyttede
autoriserede VVS-firma.

En kort beskrivelse af vores forsikringsforhold med eksempler:

Vores bygningsforsikring er eendret pa flere omrader, fordi vores skadeshistorik er darlig. Den er sa darlig at
der skal fuld fokus pa at bringe antallet af skader ned. Vores forsikring har en selvrisiko pa 10.000, - pr.
skade og 1. december haeves selvrisikoen til 12.500, -.

Mange skader kunne vaere undgaet ved opmaerksomhed eller god vedligeholdelse fra den enkelte ejer.
Derfor har bestyrelsen besluttet, at selvrisikoen i alle tilfselde skal betales af skadevolder. Herved
opretholdes motivationen til at sikre, at lejlighedens installationer overvages og vedligeholdes. Alle har en
stor interesse i at undga at fa deres lejlighed vandskadet og undga ungdvendige omkostninger.

Udlejer du din lejlighed, skal du veere saerlig opmaerksom pa at ejers ansvar og pligter bliver udfgrt,
herunder rensning af aflgb og tilsyn med installationen i din lejlighed.

Der er selvrisiko pa fglgende skadetyper:

- Bygningsbrand nej
- Anden bygningsskade ja
- Svampe og insektskade nej
- Stikledning og r@rskade ja

- Anden pludselig skade ja



Selvrisikoen er pr. 1/12 2020 reguleret til kr. 12.500, - pr. skade.

Under "Anden bygningsskade” er der kun selvrisiko for enhver skade som fglge af vand fra rgr og
installationer. For andre skader under deekningsomrade” Anden bygningsskade” er der ingen selvrisiko.

Rettelse: Vi har tidligere skrevet, at der kun er selvrisiko pa skjulte rgr, men dette er desveerre ikke korrekt
og rettes hermed.

-

Eksempler pa "vandskader” og deekningen.
Skjult rg@r "siveskade” opstaet pa grund af at ejeren ikke har mulighed for at inspicere rgret.

Her daekker forsikringen skaden, bade pa rgret og felgeskader, der er selvrisiko og eventuelt
fradrag/afskrivning pa erstatningen af rgrinstallationen, fordi rgret er veerdiforringet mere end 30% i
forhold til nyvaerdi. Dette vurderes af taksator/skadesservice. Skal der skal bruges et specialveerktgj til at
abne en inspektionslem eller andet der skjuler installationen, sdsom en skruetraekker eller et andet vaerktgj,
der ikke kan forventes at vaere til radighed i en bolig, vil installationen blive betragtet som en ”skjult
installation. Der vil altid vaere en selvrisiko pa denne type skade.

Ikke skjult r@r ”siveskade” — her daekker forsikringen ikke — det er ejerens ansvar at forhindre disse skader
og der er ingen dakning hverken pa installationen eller eventuelle fglgeskader. Hvis rgret er ”skjult” men
der er en inspektionslem, som kan dbnes uden brug af veerktgj betragtes omradet ikke som en skjult
rgrinstallation. En inspektionslem der kan abnes af beboeren med en nggle der forefindes i boligen, kan
rgrinstallationen inspiceres og er saledes ikke en ”skjult rgrinstallation”. Det samme geelder for
rgrinstallationer i en skunk pa 5. salen hvis der er en ”Skunklem”.

Skjulte ror - Ejerforeningen tillader ikke skjulte rgr, kun i forbindelse med rgrgennemfgringer i
etagedaekket. Dette er begrundet i, at vi skal undga radskader, som er almindeligt forekommende i
ejendommen — radskader kan ikke forsikres.

Siveskade fra installation under kgkkenvasken forarsaget af en utaet installation under kgkkenvasken.
Denne type skade er ikke forsikringsdaekket, den kunne vaere undgaet ved opsyn med installationen. Hvis
det er en gammel skade, vil skaden stadig tilhgre den pagaeldende lejlighed, der er ansvarlig for udbedring,
hvis skaden har pavirket den felles ejendom.

Ud stremmende vand fra rgr — f.eks. hvis et rgr er sprunget — denne skade er daekket af forsikringen og der
vil vaere en selvrisiko pa skaden bade for et synlig rgr og for et skjult rgr, hvis det er et skjult rgr, vil skaden
pa rgret ogsa veere deekket med fradrag i forhold til installationens alder. Hvis det er et synligt rgr, vil
skaden pa installationen ikke veere daekket — i dette tilfaelde daekkes der for fglgeskaderne.

Et stoppet aflgb der forarsager ud-strammende vand, fordi vandtilfgrslen ikke kan stoppes fra lejligheden.
Denne skade vil vaere daekket og der vil vaere en selvrisiko pa denne skade, det vil kun vaere fglgeskaderne
der er daekket. Selvrisikoen betales af den der ejer installationen, som er stoppet. Hvis det er en stoppet
faldstamme, vil et evt. vagtudkald vil vaere daekket. hvis formalet er, at stoppe en skade. Selve rensningen
af et aflgb vil ikke vaere deekket. Disse omkostninger skal ogsa betales af den der ejer installationen.

En vandskade pa grund af et stoppet aflgb eller faldstamme, hvor vandtilfgrslen kan stoppes fra
lejligheden. Denne type skader vil typisk ikke vaere daekket af forsikringen og omkostningerne ved en
udbedring, skal betales af skadevolder/ejer af installationen. Hvis et aflgb er stoppet og der Igber vand ud
pa gulvet og vandet traenger ind i konstruktionen og ned til underboen sa er denne skade ikke deekket. Et
badeveaerelsesgulv skal vaere helt teet dette gaelder ogsa for aflgbet. Hvis vandet Igber ud over dgrtrinnet og



ud i entreen, daekker forsikringen fglgeskader, under forudsaetning af, at beboeren ikke har kunnet stoppe
vandtilfgrslen og at “opkanten” ved dgren eller faldet mod aflgbet overholder kravene i
bygningsreglementet, pa det tidspunkt hvor badeveerelset er bygget/renoveret.

Vandskade pa grund af en fejlkonstruktion er som udgangspunkt ikke dakket — her skal skaden deekkes af
ejer som efterfglgende kan gg@re regres over for den, der har udfgrt fejlkonstruktionen. Det kunne vaere den
entreprengr der har udfgrt renoveringen af et badevaerelse eller den montgr der har monteret en
vaskemaskine. Hvis lejligheden er overtaget med en fejlkonstruktion, er dette forhold kgbt med og dermed
har ejeren ansvaret, selv om fejlkonstruktionen ikke er udfgrt af nuvaerende ejer.

Vandskade i forbindelse med renovering - Skader i forbindelse med renoveringsarbejder og udskiftning af
dele af installationen er typisk ikke forsikringsdaekket. Et typisk eksempel er at en ballofix ventil ikke er
blevet benyttet i lang tid - herefter laegges der kraefter i og der opstar en utaethed som bevirker en
vandskade. Denne skade er ikke daekket af forsikringen. Ved renoveringsarbejder og udskiftninger skal ejer
sikre, at vandtilfgrslen er forsvarligt lukket.

Vandskade i forbindelse med en vaskemaskine/opvaskemaskine — vaskemaskiner/opvaskemaskiner skal
altid installeres forskriftsmaessigt og af en fagperson. Ved vandskader er det fagpersonens ansvarsforsikring
der skal daekke en skade — det kan ogsa vaere producenten af maskinen, der skal daekke skaden. I nogle
tilfeelde vil bygningsforsikringen deekke fglgeskader og efterfglgende gg@re regres overfor den der har
installeret maskinen. Er maskinen ikke installeret af en fagperson og eller opfylder den ikke kravene med
drypbakke og vandstop mm. er der ikke forsikringsdaekning og her er det ejer der skal betale for
udbedringen.

Vandskader i forhold til klimaskarmen — her vil det typisk vaere ejerforeningens ansvar, men hvis skaden
skyldes en altan eller manglende vedligeholdelse af en altan, vil det vaere altanejeren, der er skadevolder og
skaden er typisk ikke forsikringsdaekket og skadevolder betale for udbedringen af skaden.

Vi skal fokusere pa at undga skader: Det er med at holde tungen lige i munden — siveskader — ud
strommende vand — ansvaret for at forhindre skaden — ejerskabet af installationen der forvolder skaden —
skadevolder. Disse praktiske eksempler er taeenkt som en hjzelp til at forsta forsikringsbetingelserne og dit
ansvar/ejerskab og ikke mindst at forhindre at der opstar skader.

Skadevolder har ansvaret for at skaden og fglgeskader bliver udbedret hurtigst muligt — dette indebzerer
felgende aktiviteter: - kontakten til de skadelidte - bestilling af skadeservice til udtgrring — hjemtage tilbud
— bestille handvaerkere — koordinere udbedringen og betale alle regningerne.

Lees mere pa vores hjemmeside <ejerforeningen.net>

e om skillefladen mellem ejerforening og ejer
e om vedligeholdelse af altaner

Venlig hilsen

Bestyrelsen E/F Aladdin



