Velkommen til Ejerforeningen Aladdin

Christianshavn, maj 2022
Vi gnsker dig/jer velkommen i Ejerforeningen Aladdin, vi vil gerne hjzelpe dig med hurtigt at finde

de mest ngdvendige informationer i forbindelse med dit ejerskab i Aladdin.

Kontakt til ejerforeningen: P hjemmesiden finder du <Informationstavle juni 2021> her finder du
alle de kontaktflader vi har — du kan ogsa laese hvad du ggr i forbindelse med et akut problem, som
ikke kan vente til naeste arbejdsdag.

Det er hensigtsmaessigt at Ejerforeningen og Administrator har dine kontaktinformationer —
mailadresse og telefonnr. — Vi udleverer aldrig disse informationer til andre og vi bruger dem
udelukkende til at kontakte dig.

Det gode naboskab er meget vigtigt for os i Aladdin, det betyder at vi taler sammen og forsgger at
Igse eventuelle problemer, der kan opsta mellem naboer. Det betyder ogsa, at vi hilser pa hinanden
og hjaelper hinanden, naboerne er i mange tilfeelde de der er naermest pa os, sa det er en vigtig
relation. Alle skal kunne glaede sig til at komme hjem til en pan opgang og et behageligt og
fredeligt miljg, det er sa lidt der kraeves for at vedligeholde den gode stemning. Teenk pa dette hvis
du eksempelvis kommer til at svine pa trapperne, naboerne kan jo godt se hvem der sviner og de
kan godt veere irriteret uden ngdvendigvis siger det til den der sviner og sa er der en uheldig kim
der begynder at vokse.

Hvad skal du vaere opmaerksom pa i forbindelse med overtagelsen af din lejlighed?
Noggler

e Der er udleveret 4 Ruko nggler til hver lejlighed — de passer til entredgr — bagtrappeder og til
postkassen. Det vil vaere hensigtsmaessigt, at du sikrer dig at du har alle ngglerne ved
overtagelsen.

e Der er udleveret 4 ngglebrikker i fire forskellige farver sort — rgd — grgn og bla. Disse
ngglebrikker bruges til at fa adgang til opgang — bagtrappe — port — de 4 cykelkaeldre og de 4
gennemgange mellem gard og gade. Der kan vaere oprettet flere ngglebrikker til en lejlighed og
du kan kontakte ejerforeningen for at finde ud af hvor mange ngglebrikker der er tilknyttet din
adresse. Skriv til ejerforeningen (se kontakt til ejerforeningen pa hjemmesiden) hvis du ikke har
faet udleveret alle de ngglebrikker der hgrer til lejligheden, sa kan vi lukke for de ”"bortkomne”
ngglebrikker og oprette nogle nye ngglebrikker til dig. En ngglebrik koster kr. 75,- som bliver
opkraevet ved naeste opkraevning af fallesudgifter.

e (@nsker du flere ngglebrikker skal du benytte ”"blanketten” pa hjemmesiden oprettelse af
ekstrangglebrikker.

Vi har en ”Nggleservice” - Vi kan opbevare en nggle til din lejlighed i vores sikrede nggleskab, mod
at du oplyser en 4 cifferet ngglekode, som vi registrerer i ejerregistret — Hvis ngglen skal udleveres,
skal vi have en skriftlig aftale med dig inden vi bruger — eller udlevere ngglen og den vi udleverer
ngglen til skal oplyse koden.

Ngglebokse - Det er ikke tilladt af opsaette ngglebokse pa ejendommens facade eller sokkel — hvis
der opsaettes en nggleboks vil disse blive fjernet regelmaessigt — vi kan ikke varsle dette da der
typisk ikke er kontaktinformation pa nggleboksen. Eneste undtagelse er hvis det er plejepersonale
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der skal have en nggle tilgeengeligt, i sa fald skal der ske henvendelse til ejendomskontoret, som sa

opmeaerker boksen med et nr. sa vi kan spore hvem der har nggleboksen.

Dokumentation - Ejerforeningen har ingen dokumentation om eksempelvis renoveringer og
installationer i lejlighederne, sa det er en god ide at sikre sig dokumentationen fra den tidligere
ejer, hvis der skulle opsta en tvist i forbindelse med en skade.

Cykelmaerker — Vi har et system med cykelmaerker for de cykler der tilhgrer en beboer i Aladdin, 1
til 2 gange om aret er vi ngdt til at rydde op i cyklerne — cykler uden maerke og cykler der ikke er i
en stand sa de kan bruges fjernes efter kommunen regler pa omradet. Du kan blot skrive til
ejendomskontoret sa vil vi levere cykelmaerker i din postkasse, du kan ogsa blot komme forbi og se
om der er nogen pa kontoret og fa dem udleveret. Cykler i garden og i cykelkaeldrene der ikke er
maerket, vil blive samlet ind i forbindelse med cykeloprydningerne og afleveret til hittegods.

Cykelkaldre
Der er 4 cykelkaldre, de er i BRO7 — AND16 — BUR27 og BUR7.

Affald — her skal man fglge kommunens regler for affald — der omdeles en pjece mindst en gang
arligt, den kan ogsa bestilles pa Kommunens hjemmeside. Vi far desvaerre en del henvendelser om
observationer, om andres manglende evner ud i affaldssortering. Vi opfordrer alle til at ggre sig
umage og vi minder om, at der altid er nogen der ser en. Den gode nabo hopper pa sine papkasser
sa de bliver flade og der bliver sa plads til naboens papkasse ogsa. Det er ogsa vigtigt at sortere
rigtigt ellers bliver containeren ikke tgmt — og hvem skal sa temme den?

Opbevaringsrum:

e Der er tilknyttet et opbevaringsrum til hver lejlighed — det er ikke en tinglyst del af lejligheden.
Det kan enten veere et kaelderrum eller et bagtrapperum. Man kan leje et ekstra
opbevaringsrum hvis der er ledige rum, det vil fremga af ejerregistret hvilket rum der er tildelt
lejligheden. Bagtrapperum er attraktive, vi kan ikke skrive op til et bagtrapperum — hvis man
braendende gnsker sig et rum ma man bytte sig til det. Dette skal altid oplyses til
ejendomskontoret, sa man kan registrere rummet korrekt. Det vil altid vaere det rum der er
registreret i ejerregistreret der er det geeldende.

Se i gvrigt dokumentet ”Vigtig information om kaelderrum og bagtrapperum” som ligger pa
hjemmesiden.

Navneskilte pa postkasser og pa dgrtelefonerne:

e Du skal udfylde blanketten” ”Indflytning” pa hjemmesiden — vaer opmaerksom p3, at vi skriver
praecist det du skriver pa den nye label, sa hvis der skal tilfgjes en ekstra person pa
postkassen/dgrtelefonen, sa skal du skrive alt hvad der skal sta altsa begge navne. Vi registrerer
ikke hvem der bor i lejlighederne, det overlader vi til myndighederne. Der vil ga 1 til 2
arbejdsdage inden det nye navn er sat op. P4 hjemmesiden kan du ogsa leese hvad det koster at
fa aendret navnet. Prisen er fastsat af generalforsamlingen og alle indtaegter gar til renovering af
opgangene.

e Alle midlertidige labels der szettes pa postkassen og eller dgrtelefonen fjernes regelmaessigt.
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e Hvis du gnsker dit navn ud for din entredgr, skal du selv udskrive dette og satte det i holderen.

Internet i Aladdin:

Der findes to typer kabler der kan bruges til internet — begge er ejet af YouSee, det ene er et coax-
kabel og det andet er det traditionelle kobberkabel til telefoni. Der findes ikke fibernet i bygningen.
Kablerne er fgrt i den integrerede kabelbakke imellem fordgrene og vil typisk komme ind i
lejligheden tzet pa kabelbakken eller fordgren. Du kan veaelge forskellige udbydere til indhold, men
det er kun YouSee der kan levere forbindelsen. Du kan ogsa vaelge en mobil router med enten 4G
eller 5G. Ejerforeningen “huser” kun kablerne, vi har intet at ggre med tilslutninger mm.

Husorden: Vi har 3 husordner - for lejligheden — altanen og for garden.’

Du er pligtig til at kende og fglge ejerforeningens husordner. Stgj og stgjende adfzerd er nok det
stgrste problem i de fleste ejerforeninger og det gaelder ogsa hos os — Vi skal have stor
opmaerksomhed pa dette problem og tale med hinanden om det.

e Stgj og stpjende adfeerd: Det vigtigste er at der ikke ma veere stgjende adfaerd mellem kl. 22 og
07 denne regel kan ikke tilsidesesettes med et opslag i opgangen.

e Man ma kun udfgre renoveringer der stgjer og andet der indebaerer stgjende maskiner mellem
kl. 07 og kl. 19 og aldrig om sgndagen.

e Man skal udvise sarligt hensyn pa altanerne — bade med st@j og r@g — der er ingen afskeermning
mellem beboelserne nar man er udenfor og det kan vaere meget intimiderende at overhgre
andres samtaler eller dgje med andres tobaksrgg.

Klager: Man skal udvise hensyn og respekt pa den anden side skal man ogsa vaere rummelig og
tolerant.

e Som udgangspunkt skal man altid forsgge at afklare eventuelle problemer ejerne/beboerne
imellem og det er vigtigt at patale det pa en venlig made, nar man fgler sig generet og det er en
overtraedelse af vores husorden.

e Hvis dette ikke hjaelper, kan man udfylde en klageblanket som findes pa vores hjemmeside. Nar
vi modtager en klage, bliver klagen visiteret til vores Administrator og advokat som skriver ud til
ejeren af lejligheden. En klage bliver arkiveret og nar der har vaeret 3 klager over alvorlige
overtraedelser af vores husorden, vil vores advokat, i henhold til vores vedtaegter, starte en sag
med henblik pa at fa udstedt et opholdsforbud, for dem der klages over. En klage gzelder alle i
husstanden, dvs. at de der bor sammen betragtes som en husstand, selv om de deler en
lejlighed.

e Hvis det er meget voldsomt og stgjende, skal man kontakte politiet, som sa vil komme og
stoppe den stgjende adfaerd.

Det er vigtigt at man reagerer pa stgjende adfaerd, nar det er en overtraedelse af vores husorden —
en del opfatter det som accept, hvis man ikke reagere pa stgjende adfserd og det er ofte ikke
tilfeeldet. Hvis du udlejer din lejlighed, er det meget vigtigt, at du instruerer dine lejere om vores
husorden og iseer pa det der handler om stgjende adfzerd.
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Trappeopgange og andre fxllesarealer:

e Det er ikke tilladt at have genstande pa trapperne eller i andre faellesarealer. Det gaelder alle
steder pa trappen ogsa under trappen og pa vaeggene — genstande er alt - matter - sko —
affald og kasser og planter i vindueskarme.

e Pa trapperne palaegges et gebyr pa kr. 250,- hvis vi konstaterer at der er genstande pa
trapperne. Det skyldes at trapperne er flugtveje og her er bestyrelsen pligtig til at sgrge for
at vores flugtveje er uden genstande. | tilfeelde af r@g eller brand skal redningsfolkene famle
sig frem ved at stryge deres haender over alle overflader for at finde eventuelle personer.
Hvis der er en masse skrammel eller matter tager dette laengere tid og det kan veere
afggrende for at redde liv. Derfor ar vi meget fokuseret pa at holde flugtvejene ryddelige —
hvis du bemaerker effekter pa flugtvejene skal du kontakte ejendomskontoret.

e Andre feellesarealer, som ikke er flugtveje, her bortskaffes alle genstande til
storskraldsrummet og finder vi ejeren palaegges her ogsa et gebyr pa kr. 250,- + medgaet tid
til bortskaffelsen. Vi bliver ogsa glade for et praj hvis du ser genstande i feellesarealerne —
eksempelvis i keelderen eller i garden.

e Det er ikke tilladt at szette noget i klemme i dgren for at holde den aben. Man ma ikke lukke
den nederste skudrigel op for at blokere at dgren |aser. Dette er desvaerre udbredt og det
kan kost op til kr. 3.000,- at fa repareret efterfglgende.

Skal du i gang med at renovere din lejlighed:

Det er en god ide at lzese dokumentet om ”Skillefladen mellem ejer og ejerforening” inden du gar i
gang, sa du ved hvad der er dit ansvar og hvad der er ejerforeningens ansvar. Vil renoveringen
pavirke andre ejere — det kan veaere i forbindelse med andring af r@rfgringer mm. sa er det dig som
ejer der skal aftale dette med vedkommende. Ejerforeningen kan ikke formidle kontakt
informationer mellem ejerne, men man kan sgge informationerne pa de officielle hjemmesider —
eksempelvis pa Tingbogen.dk eller andre sider. En anden "ejer” kan ogsa vaere ejerforeningen, hvis
der er tale om en faelles installation. | sa fald tager du kontakt til ejerforeningen — se under kontakt
til ejerforeningen. Du skal sikre dig at diverse regler for bygninger overholdes og at du bruger
autoriserede handvaerkere hvor det er pakraevet. Her skal du ogsa veere opmaerksom pa at
bygningskaskoforsikringen muligvis ikke daekker, hvis noget er udfgrt forkert eller skaden skyldes
manglende vedligeholdelse.

Faellesinstallationer i din lejlighed:

Det er typisk varmergr — faldstammer eller vandforsyningsrgr der er fallesinstallationer i
lejlighederne. Som ejer er du pligtig til at holde gje med disse installationer og indmelde eventuelle
fejl/uteetheder pa disse installationer. Du skal ogsa sikre dig at installationerne er vedligeholdt og
ikke udsaettes for fugt og vandpavirkning, som kan fa rgrene til at ruste. Derfor er det ikke tilladt at
have en skjult rgrinstallation i ejerforeningen. Hvis der alligevel er en skjult rgrinstallation i en
lejlighed, skal denne fjernes hvis der opstar et problem med det fzelles forsyningsrgr, opgaven og
udgiften til fjernelse og genetablering er dit ansvar. Forsikringsmaessigt kan en skjult rgrinstallation
ogsa udlgse en forhgjet selvrisiko i forbindelse med en skade, denne selvrisiko skal ejeren betale
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selv om det er et felles rgr. Selv om du udlejer din lejlighed, har du som ejer pligt til at holde opsyn
med installationerne i lejligheden. Hvis et gulvaflgb stopper og der pa grund af dette sker en
vandskade, daekker forsikringen ikke skaden og her vil det vaere ejeren af den installation, der
forarsager skaden, som skal betale - og sta for udbedringen af skaden.

Med denne information haber vi du kommer godt i gang med det ejerskab her i Aladdin og vi
gnsker dig velkommen til vores ejerforening.

Venlig hilsen

Bestyrelsen E/F Aladdin



