Installationer og bygningsdele udenfor lejlighedens tinglyste areal.

Christianshavn, den 9. marts 2026.

Forholdsregler ved en ejers aendring og vedligeholdelse af installationer eller
bygningsdele, der udfgres uden for den pagaeldende ejers tinglyste ejendom. Det vil
typisk veere et feellesareal der ejes af ejerforeningen.

En ejer har som udgangspunkt ikke automatisk ret til at benytte et feellesareal, selvom det
ligger lige op til ejerens tinglyste ejendom. Retten til at bruge feellesarealer bestemmes af
ejerforeningens vedteegter og den danske ejerlejlighedslovgivning, seerligt Lovom
ejerlejligheder og Lov om ejerforeninger. Disse love fastslar, at feellesarealer tilhgrer hele
ejerforeningen og ikke enkelte ejere, medmindre der er givet saerskilt skriftlig tilladelse fra
ejerforeningen.

Hvis en ejer gnsker at benytte et feellesareal, kraeever det derfor en skriftlig godkendelse fra
ejerforeningen. Det er vigtigt at falge bade ejerforeningens interne regler og de geeldende love,
som blandt andet kan findes i Ejerlejlighedsloven og Boligreguleringsloven. Disse love
regulerer forholdet mellem individuelle ejere og feellesskabet og sikrer, at faellesarealer ikke
uretmaessigt tages i brug uden tilladelse.

Forhold der typisk vil kreeve en skriftlig godkendelse:

e Enhems pa et lejet kiploft
e [nstallationer til en stuelejlighed under loft i keelderen under lejligheden
e Elogvand installationer fra en lejlighed til et bagtrapperum.

Ansggning: Ejerforeningen skal altid give en skriftlig tilladelse til et arbejde, der foregar pa et
feellesareal. Ansggningen skal indeholde en preecis beskrivelse, foto og tegninger af det der
sgges om tilladelse til, ansggningen sendes til post@ejerforeningen.net.

Forelegbig godkendelse: Ejerforeningen kan give en forelgbig godkendelse, under
forudseetning af, at det der onskes a&endret, er i henhold til ejerforeningens regler og geeldende
lovgivning. En forelgbig godkendelse arkiveres under den lejlighed det handler om.

Endelig godkendelse: Nar arbejdet er afsluttet, har ejeren pligt til at aftale et syn af omradet
der er pavirket af eendringen, dette skal altid ske pa E-mail til post@ejerforeningen.net.
Afheengig af eendringens omfang, bestiller ejerforeningen et syn af en kvalificeret fagmand
eller en bygningsingenigr, hvis arbejdet er mangelfuldt eller kompliceret. Denne omkostning
skal alene afholdes af ejer. Nar eendringen er godkendt og omkostningerne er betalt,
fremsender ejerforeningen den endelige godkendelse til ejer og godkendelsen bliver arkiveret
under lejligheden. Er der tale om et arbejde, der skal udfgres af en autoriseret installatar eller
et arbejde der er underlagt myndighedsregler, skal eendringen dokumenteres med kopi af
faktura.
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Opsyn og vedligeholdelse: En feellesinstallation i en ejendom med ejerlejligheder er en
teknisk installation, der tjener hele ejendommen eller flere lejligheder, og som ikke tilhgrer én
enkelt ejer. Det kan for eksempel veere vandrar, elledninger, varme- og ventilationssystemer,
der gar gennem eller forsyner flere lejligheder eller feellesarealer. Feellesinstallationer
vedligeholdes og udskiftes af ejerforeningen, og brugen af dem reguleres af ejerforeningens
vedteegter samt geeldende lovgivning.

Disse installationer er typisk placeret pa eller gennem feellesarealer, og det er derfor ikke
tilladt for enkelte ejere at eendre eller benytte dem, uden skriftlig tilladelse fra ejerforeningen.

Selvom en installation, der kun bruges af en ejer, er i et feellesareal, bliver det ikke til en feelles
installation. Ejeren er pligtig til at holde opsyn og vedligeholde installationen.

Forsikringsforhold: Hvis installationen forarsager en skade, der er deekket at ejerforeningens
bygningskaskoforsikring, skal ejeren af installationen anmelde skaden til Ejendomskontoret
og hvis skaden er forsikringsdaekket skal ejeren betale en eventuel selvrisiko.

Andre forhold hvor sendringer eller installationer er udenfor den tinglyste ejendom.

I nogle tilfeelde vil en ejers installation, ga gennem en andens lejlighed, eksempelvis et
gulvaflgb i et badeveerelse, en vandtilslutning i et badeveerelse, stigstrengene er typisk i
lejlighederne til hgjre, et elkabel der forsyner lejligheden med strgm, er fart i en feelles
kabelbakke i lejlighederne til venstre.

| disse tilfeelde skal en ejer give adgang til et ngdvendigt vedligeholdelsesarbejde, med et
skriftligt varsel pa 6 uger, beskrevet Vedtaegterne § 28 Stk. 2. Ejerne skal selv indgéa en aftale
om adgang, tidsplan og om hvordan det feerdige resultat skal se ud. Vedteegterne § 28 Stk. 6,
beskriver hvad ejeren skal tale, i forbindelse med en anden ejers destruktive indgreb og hvad
der kan kreeves for at sikre en genetablering.
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